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Einladung zur Sitzung des Ortschaftsrats

Zur Sitzung des Ortschaftsrats am

Mittwoch, 31.01.2024 um Uhr, . .
Sitzungssaal Bezirksamt, Rosensteinstralle 46, 73540 Heubach-Lautern

sind die Burgerinnen und Birger herzlich eingeladen.
Tagesordnung

Offentlich:

1. Biirgerfragestunde
2. Bericht aus den Gremien
3. Bauantrage / Bauvorhaben

3.1. Vereinfachtes Verfahren: Neubau Einfamilienhaus mit PKW-Garagé BA/2024/005
und Carport Lautern, Flst. 68

4. Waaghausle , - ' OR/2024/002
Sanierung der ehemaligen Wiegeflache :

5. Bekanntgaben, Sonstiges

.Eine nichtéffentliche Sitzung schlieft sich an.

gez.

Philipp Woditsch
Ortsvorsteher
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Amt: Stadtbauamt Verfasser: Winfried Mirdter

Datum Gremium Offentlichkeitsstatus | Zustindigkeit
31.01.2024 | Ortschaftsrat offentlich Vorberatung

28.02.2024 | Bauausschuss offentlich Entscheidung

TOP 3.1 — Vereinfachtes Verfahren: Neubau Eihfamilienhaus mit
PKW-Garage und Carport
Lautern, Flst. 68

SACHDARSTELLUNG/BEGRUNDUNG:

Bauvorhaben: Vereinfachtes Verfahren: Neubau Einfamilienwohnhaus
mit PKW-Garage und Carport

Baugrundstick: Heubach-Lautern, Flst. 68
Lage (§ 34 BauGB): | unbeplanter Innenbereiéh
Befreiung (§ 31 BauGB): nicht erforderlich
Einvernehmen (§ 36 BauGB): erforderlich
Nachbarbeteiligung: nicht erforderlich

Stellungnahme der Baurechtsbehérde:

Auf dem Grundstiick Flst. 68, Kapellenweg in Lautern wird ein Einfamilienwohnhaus mit
Garage und Carport geplant.

Das Grundsttick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, so dass eine
Beurteilung nach § 34 BauGB zu erfolgen hat.

Fur das Wohnhaus wurde im Dezember 2021 bereits ein positiver Bauvorbescheid erteilt. Die
nun vorliegende konkrete Bauplanung weicht in der Lage des Wohnhauses jedoch von der
Bauvoranfrage ab. Das Wohnhaus wurde im Vergleich zur Bauvoranfrage etwas nach Siiden
verschoben, so dass das Baugesuch noch einmal zur Erteilung des Einvernehmens vorgelegt
wird. ‘

Fur die Beurteilung der Bauvoranfrage 2021 wurden die Wohngebaude Schulstrafe 3/1 und

Ulmenweg 6 als Bezugspunkte angenommen. Das Baugrundstiick wurde als Bauliicke
gesehen. Das nun geplante Wohngebaude ragt etwas aus der gedachten Bebauungslinie
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zwischen den Bezugspunkten heraus. Es liegt jedoch noch innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils und kann nach § 34 BauGB beurteilt werden.

Nach § 34 BauGB ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich in Art und Mafd der baulichen
Nutzung in die Umgebung einfugt und die ErschlieBung gesichert ist.

Ein Wohngebaude in der geplanten GréRe fiigt sich problemlos in der Umgebung ein. Eine

ausreichend breite Zufahrt zur Hohenroder StraRe ist inzwischen vorhanden, so dass
baurechtlich auch die ErschlieBung des Grundstiicks gesichert ist.

ErschlieRungssituation:

Baurechtlich ist das Grundstiick mit dem Erwerb einer Teilfliche des Nachbargrundstickes
gesichert. Die Herstellung der tatséchlichen ErschiieBung und Kostenaufteilung (Kanal, Strale
etc.) wird mit dem Eigentiimer nach Erteilung des Einvernehmens abgestimmt.

Die Verwaltung empfiehlt, das Einvernehmen zu erteilen.

BESCHLUSSVORSCHLAG:
Da Einvernehmen nach § 36 BauGB i.V.m. § 34 BauGB wird erteilt.

FINANZIELLE AUSWIRKUNG:
keine

ANLAGEN:

Anlage 1 6 - Lageplan
Anlage 2 6 - Aktuelle ErschlieBungssituation
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Die eingetragenen Hshen beziehen sich auf das neue Hahensystem.
Hahen in Klammern sind Planungshahen.

Fir ober- und unterirdische Leitungen wird keine Gew&hr Gbernommen.
Die Ubereinslimmung mit dem Liegenschafiskalaster vom 11.08.2023
wird besiatigl. ’

Stadt : Heubach

Gemarkung : Lautern
Flur: 0

87/2

gefertigt : 10.11./18.12.2023

Dipl.-Ing. (FH)

MH L i ;

.H
Planungs- & Ingenieurbiiro 73571 Goggihgen

Telefon 0 71 75/ BO 86 245 www.ib-wahl,de

Stadtentwicklung CAD/GIS Vermessung
Sachverstandiger nach § 5 (3) LBOVVO
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Amt: Stadtbauamt Verfasser: Winfried Murdter
Datum Gremium Offentlichkeitsstatus | Zusténdigkeit
31.01.2024 | Ortschaftsrat offentlich Entscheidung

TOP 4 — Waaghausle
Sanierung der ehemaligen Wiegeflache

SACHDARSTELLUNG/BEGRUNDUNG:

Das Stadtbauamt hat zusammen mit der Fa. Grieser die Situation an der ,ehemaligen Waage*
in Bezug auf eine mégliche Zisternenlésung zum Betrieb des Gartnerbrunnen und der
Instandsetzung des schadhaften Holzbohlenbelag gepruft.

Eine Zisternenldsung in der bestehenden Grube ist aufgrund der geringen Gréf3e nicht
sinnvoll. Zudem sind die zu erwartenden hohen Kosten fur eine MaRanfertigung von einer
wasserdichten Zisterne in der ehemaligen Grube der Waage sehr hoch. Auch ist die
Tragkonstruktion (IPE-Stahltrager) der Holzbohlenkonstruktion nahezu durchgerostet und
somit nicht zukunftsfahig und nicht mehr tragfahig.

Somit schlagt das Stadtbauamt vor, dass wenn der Brunnen einmal an eine ,Zisternenlésung®
angeschlossen werden soll, besser in der Nahe vom Brunnen eine neue, wasserdichte
~Standartzisterne” eingebaut werden sollte.

Des Weiteren wird vorgeschlagen, dass der Hohlraum unter der ehemaligen Waage jetzt mit
Drainschotter verfullt wird. Es kénnten die ,bestehende Holzdielen auf dieser Flache wieder
einbauen werden sobald der Hohlraum verfillt ist. Diese Variante stellt aber keine dauerhafte
und verkehrssichere Variante dar. Zudem besteht die Gefahr, dass sich die Bohlen bei
Feuchtigkeit und einseitige Belastung sich dann ,aufstellen” und es somit eine Stolpergefahr
gibt.

Das Stadtbauamt schldgt deshalb vor, nach dem verfiillen des Hohlraumes, die Oberflache mit
einem Pflasterbelag, optisch aber abgehoben vom Asphalt (sodass ein erkennen der
Wiegeflache* moglich ist) zu pflastern. Somit stellt diese Lésung eine absolut dauerhafte und
verkehrssichere Lésung dar.

Die Kosten werden auf ca. 3.000 € geschatzt.

Die Arbeiten kénnten vom Bauhof kurzfristig im Frithjahr 2024 ausgefiihrt werden.
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BESCHLUSSVORSCHLAG:

Der Ortschaftsrat beschlieRt, die Grube des Waaghéusles aufzufilllen und zu pflastern.

FINANZIELLE AUSWIRKUNG:
ca.3.000 €

ANLAGEN:
- keine -
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