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heubach

Heubach, 08.05.2024

Eihladung zur Sitzung des Ortschaftsrats

Zur Sitzung des Ortschaftsrats am

Montag, 13.05.2024 um 19:00 Uhr,
Sitzungssaal Bezirksamt, Rosensteinstrae 46, 73540 Heubach-Lautern

sind die Blrgerinnen und Blrger herzlich eingeladen.

TAGESORDNUNG - 6ffentlich

Vorlage
1. Burgerfragestunde
2. Bericht aus den Gremien
3. Bauantrédge/Bauvoranfragen
3.1. Bauvorhaben: Errichtung Pool in Betonbauweise mit Uberdachung OR/2024/003

Rosensteinstrale 45, Lautern

3.2. Bauvorhaben: Teilabriss und Neuerrichtung Einfamilienwohnhaus mit  OR/2024/004
Einliegerwohnung

Nelkenweg 5, Lautern

4. Standort Altglascontainer Abzweigung ,Rosensteinstr. / Untere Mihlistr.“ OR/2024/005

5. Bekanntgaben/Sonstiges

Eine nichtéffentliche Sitzung schlief3t sich an.

gez.

Philipp Woditsch, Ortsvorsteher
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OR/2024/003 —ag——
Amt: Stadtbauamt Verfasser: Winfried Mirdter
Datum Gremium Offentlichkeitsstatus | Zustindigkeit
13.05.2024 | Ortschaftsrat offentlich Vorberatung

Bauvorhaben: Errichtung Pool in Betonbauweise mit Uberdachung
Rosensteinstrale 45, Lautern

SACHDARSTELLUNG/BEGRUNDUNG:

Auf dem Baugrundstiick RosensteinstraBe 45 in Heubach - Lautern ist die Errichtung eines
Pools in Betonbauweise mit Pooliiberdachung geplant.

Der Pool soll dabei 7,00 m lang und 3,50 m breit sein. Die Uberdachung ist hingegen mit den
Mafen 7,50 m und 4,05 sowie einer Héhe von bis zu 0,90 m geplant. Die Uberdachung soll
dabei aus Aluminiumprofilen mit Klarglas errichtet werden. Das Vorhaben befindet sich
auRerhalb des Geltungsbereichs eines Bebauungsplans und somit im unbeplanten
Innenbereich nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB).

Das Vorhaben ist demnach zuléssig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der iiberbaubaren Grundstiicksflache in die Eigenart der néheren
Umgebung einflgt.

Im Rahmen der Beteiligung von Fachbehérden ging eine Stellungnahme der Wasserbehérde
zum Bauvorhaben ein. Diesbeziiglich wurde darauf hingewiesen, dass sich das Vorhaben im
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet befindet und dementsprechend hiervon eine
Abweichung erforderlich ist. Die Voraussetzungen fiir die Erteilung einer solchen Abweichung
liegen laut der Wasserbehérde im gegebenen Fall vor. Die Erteilung der wasserrechtlichen
Abweichung erfolgt hierbei im Einvernehmen mit der jeweiligen Gemeinde.

Die Verwaltung schlégt vor, dem Bauausschuss zu empfehlen, das Einvernehmen nach § 36
i.V.m. § 34 BauGB sowie das wasserrechtliche Einvernehmen zu erteilen.

BESCHLUSSVORSCHLAG:
Der Ortschaftsrat empfiehlt dem Bauausschuss, das Einvernehmen nach § 36 i.V.m. § 34
BauGB sowie das wasserrechtliche Einvernehmen zu erteilen

FINANZIELLE AUSWIRKUNG:
keine
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Amt; Stadtbauamt Verfasser: Winfried Mirdter
Datum Gremium Offentlichkeitsstatus | Zustédndigkeit
13.05.2024 | Ortschaftsrat offentlich Vorberatung

Bauvorhaben: Teilabriss und Neuerrichtung Einfamilienwohnhaus
mit Einliegerwohnung
Nelkenweg 5, Lautern

SACHDARSTELLUNG/BEGRUNDUNG:

Auf dem Baugrundstiick NelkenstraRe 5 ist ein Teilabriss des bestehenden Gebéaudes bis auf
das Untergeschoss und die Neuerrichtung des Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung
geplant.

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Brihl 11
- Deckblatt und Erweiterung®. Der Bebauungsplan setzt fir das Grundstiick eine Dachneigung
zwischen 25° und 30° fest. Das Dach ist hierbei mit einer Dachneigung von-38° geplant.
Zuséatzlich sind auf beiden Dachseiten jeweils Dachgauben Uber jeweils ca. die Hélfte der
Dachflache mit einer Neigung von 15° geplant.

AuRerdem wurde eine zuléssige Gebaudehohe von bis zu 4,50 m bis zur Traufe festgesetzt.
Aufgrund des vorhandenen Gelandeverlaufs wird dies Traufhéhe auf der nérdlichen
Gebéudeseite mit 5,20 m um ca. 0,70 m Gberstiegen.

Auf dem Baugrundstiick sind zudem Baugrenzen festgesetzt. Innerhalb der Baugrenzen sind
entsprechend der Festsetzung sowohl Garagen als auch Stellplatze zu errichten. AuBerhalb
der Baugrenzen und somit in der nicht {iberbaubaren Grundstiicksflache ist hierbei ein
Stellplatz geplant. Der Dachiiberstand mit einer Tiefe von 0,70 m und die geplante
Warmepumpe lberschreitet ebenfalls die nérdliche Baugrenze.

Es sind folglich Befreiungen von der Dachneigung, der Geb&udehdhe und der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflache fiir den Dachiiberstand sowie eine Warmepumpe und den
geplanten Stellplatz erforderlich. Eine vergleichbare Befreiung von der nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflache fiir ein Carport wurde bereits im Plangebiet erteilt, von der Dachneigung
jedoch nicht. Hier solite aus Sicht der Verwaltung kein Prazedenzfall geschaffen werden.

Die Verwaltung schlagt vor, dem Bauausschuss zu empfehlen, das Einvernehmen fur die
Befreiung von der Dachneigung zu versagen.

| BESCHLUSSVORSCHLAG:
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Der Ortschaftsrat empfiehlt dem Bauausschuss das Einvernehmen nach § 36 BauGB i.V.m.
§ 31 BauGB fiir die Befreiung der Dachneigung zu versagen.

FINANZIELLE AUSWIRKUNG:
keine

ANLAGEN:
Anlage 1 6 - Lageplan
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Kreis: Ostalbkreis
Gemeinde: Heubach
Gemarkung: Lautern

MaBsta_b: 1:500

Projektnr.. 2024 1097

LAGEPLAN

INTERMESS

Vermessung informatik

Sachversta §5Abs,3 LBOVVO BW
Adlerstraf} 40 Heubach

Tel. 07172 , Fax 07173/180735

email: info@intermess.de
Gefertigt: 27. Marz 2024

\Vermoseg und Geoinfoanath,

IN

Die Dbereinstimmung des zeichn. Telis
mit dem Auszug aus dem Liegenschafts-
kalaster und die vollstédndige Ergénzung
nach §4 Abs.4 LBOVVO wird bastatigt
Eventuell vorhandense Leitungen und
Versorgungsaniagen sind im Lageplan
nicht dargaslellt,
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Amt: Ordnungsamt ' Verfasser:
Datum Gremium Offentlichkeitsstatus | Zustindigkeit
Ortschaftsrat offentlich Entscheidung

Standort Altglascontainer Abzweigung ,,Rosensteinstr. / Untere
Miihistr.,,

SACHDARSTELLUNG/BEGRUNDUNG:

An den Altglascontainern an der Abzweigung Rosensteinstr. / Untere MihlstraRe kommt es
regelmafRig zu VerstéRen bzgl. der Einwurfzeiten, sodass dadurch fiir anliegende Anwohner
eine Larmbelastigung entsteht. Des Weiteren filhren hohe Temperaturen im Sommer zu einer
stérenden Geruchsbildung fir Anwohner und Verweilende auf dem nahe gelegenen ,72h-Platz”.
Laut aktuellen Vorgaben ist fir Container in der dort verwendeten Bauform ein Abstand zur
néachsten Wohnbebauung von 12m einzuhalten. Dieser Abstand wird am aktuellen Standort
nicht eingehalten.

Ein alternativer Standort ware (wie auch friiher bereits vorhanden) in der ,Oberen Mihlgasse"
neben dem Friedhof. An diesem Standort kénnte z.B. auf zwei Parkplétze verzichtet werden und
dafur die Altglacontainer aufgestellt werden. Dort ist zwar auch umliegende Wohnbebauung
vorhanden, jedoch kénnte der vorgegebene Abstand von 12m eingehalten werden.

Als weitere Alternative kénnte auf den Standort ,Rosensteinstr. / Untere Muhlstr.” komplett
verzichtet werden. Es bliebe dann bei einem Containerstandort in Lautern in der Bergstrale.

BESCHLUSSVORSCHLAG:
Der Standort fur die Altglascontainer wird aufgel6st — alternativ soll eine Verlegung der
Container an die ,Obere Mihlgasse” erfolgen.

FINANZIELLE AUSWIRKUNG:

ANLAGEN:
Anlage 1 6. - Standort Altglascontainer Rosensteinstr.-Untere Mihlstr.pdf
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Anlagen zu TOP4:

Aktueller Standort:

Méglicher Standort ,,Obere Miihlgasse”:
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