heubach

] i t I STADTVERWALTUNG
R/ Sitzungsvorlage
«voname» D p————
Amt: Stadtbauamt Verfasser: Winfried Mirdter
Datum Gremium Offentlichkeitsstatus | Zustindigkeit
19.03.2024 | Gemeinderat offentlich Entscheidung

Erlass einer Veranderungssperre fir den Bereich des kiinftigen
Bebauungsplans "Entlang der HauptstraBe" in Heubach
Satzungsbeschluss gemaR §§ 14 Abs. 1, 16 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4
GemO

SACHDARSTELLUNG/BEGRUNDUNG:

Wie in der Sitzungsvorlage GR/2024/017 dargestellt ist fir das Plangebiet ,Entlang der
HauptstraRe“ die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans geplant (siehe Vorlage
GR/2024/018).

Um die Planungshoheit der Gemeinde in Gestalt der beabsichtigten Aufstellung des
Bebauungsplans wahrend des Aufstellungsverfahrens zu schitzen, ist es angezeigt, eine
Veranderungssperre zu erlassen. Damit sollen tatsachliche Veranderungen auf den
Grundstucken im Planbereich verhindert werden, welche die Aufstellung des Bebauungsplans
erschweren oder die Verwirklichung der im kinftigen Bebauungsplan festgesetzten
stadtebaulichen Ziele beeintrachtigen oder unmdglich machen warden.

Nach nochmaliger Prufung des Sachverhalts hat sich herausgestellt, dass fur die Bereiche
innerhalb des Sanierungsgebietes der Erlass einer Veranderungssperre nicht moglich ist, da
die beabsichtigte Sicherung der Planung innerhalb des Sanierungsgebietes bereits durch die
festgesetzten Sanierungsziele gesichert sind. In diesem Fall wiegt das Sanierungsgebiet
hoher als die Veranderungssperre. Beide Instrumente gleichzeitig sind nicht anwendbar. Es
kénnen daher bereits jetzt, unabhangig des geplanten Bebauungsplans Uber die
sanierungsrechtliche Genehmigung die Sanierungsziele gesichert werden. Die
Veranderungssperre ist daher nur fur die Bereiche des Plangebietes ,Entlang der
Hauptstrale notwendig, die nicht innerhalb des Sanierungsgebietes liegen.

Daher wird mit Verweis auf die am 11.03.2024 versendete Sitzungsvorlage GR/2024/017 der
Geltungsbereich der Veranderungssperre angepasst — er wird verkleinert - und die Satzung
dementsprechend abgeéandert.

Der Beschlussvorschlag andert sich nicht.
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BESCHLUSSVORSCHLAG:

Nach §§ 14 Abs. 1, 16 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 GemO wird zur Sicherung der Planung eine
Veranderungssperre gemaf Anlage 1 im Geltungsbereich des kiinftigen Bebauungsplanes
“Entlang der Hauptstralie® (siehe Vorlage GR/2024/018) als Satzung beschlossen.

FINANZIELLE AUSWIRKUNG:
keine

ANLAGEN:
Anlage 1 6 - Satzung Veranderungssperre mit Lageplan vom 11.03.2024
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Stadt Heubach
Gemarkung Lautern
Ostalbkreis

Satzung uber eine Veranderungssperre

fur den Bereich des kiinftigen
Bebauungsplans ,,Entlang der HauptstraBe*
in Heubach im Bereich HauptstraBe Nr. 52 bis 73

Nachdem vom Gemeinderat am 19.03.2024 (GR/2024/018) der Beschluss uber die Aufstel-
lung des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften fur das Gebiet ,Entlang der
HauptstralRe* gefasst wurde, hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung am 19.03.2024 auf-
grund der §§ 14 Abs. 1, 16, Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert am 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-
Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698) zuletzt geandert am
27.06.2023 (GBI. S. 229, 231), folgende Satzung beschlossen:

§1

Anordnung der Veranderungssperre

Zur Sicherung der Planung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Entlang der Haupt-
stralle” wird eine Veranderungssperre angeordnet.

§2
Raumlicher Geltungsbereich
Fur den raumlichen Geltungsbereich der Satzung Uber die Veranderungssperre ist der Lage-

plan ,Veranderungssperre Entlang der Hauptstrale“ vom 11.03.2024 malRgebend (siehe
Anlage).

§3

Inhalt und Rechtswirkung

(1) Im raumlichen Geltungsbereich der Veranderungssperre dirfen

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB durfen nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen
nicht beseitigt werden,

2. erhebliche oder wesentliche wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und
baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, dirfen nicht vorgenommen werden.
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(2) Wenn Uberwiegende o6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der Verande-
rungssperre eine Ausnahme zugelassen werden. Die Zustandigkeit fur die Entscheidung
Uber Ausnahmen regelt § 14 Abs. 2 Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB).

(3) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt
worden sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MalRgabe des Bauordnungs-
rechts Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfihrung vor dem Inkrafttreten der Verande-
rungssperre hatte begonnen werden dirfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fort-
fihrung einer bisher ausgelbten Nutzung werden von der Veranderungssperre nicht be-
rahrt.

§4

Inkrafttreten

Die Satzung uber die Anordnung der Veranderungssperre tritt am Tag der 6ffentlichen Be-
kanntmachung in Kraft (§§ 16 Abs. 2 Satz 2, 10 Abs. 3 Satz 4 Baugesetzbuch)

§5

Geltungsdauer

Fur die Geltungsdauer der Veranderungssperre ist § 17 Baugesetzbuch mallgebend.

Ausfertigungsvermerk

Sie Satzung Uber eine Veranderungssperre fur den Bereich des kiinftigen Bebauungsplans
,Entlang der HauptstraRe® in Heubach im Bereich Hauptstra3e Nr. 3 und Nr. 8 bis Nr. 73
setzt sich zusammen aus

e der genannten Satzung
¢ und dem Lageplan vom 11.03.2024 als Anlage zur Satzung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der obigen Satzung mit dem Satzungsbeschluss des Ge-
meinderats der Stadt Heubach vom 19.03.2024 (bereinstimmt.

Heubach, den 20.03.2024

(Siegel) Dr. Joy Alemazung, Burgermeister
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