Sitzungsunterlagen

Sitzung des Bauausschusses
11.09.2024



heubach

STADTVERWALTUNG

—_—
Heubach, 02.09.2024

Einladung zur Sitzung des Bauausschusses

Zur Sitzung des des Bauausschusses am

Mittwoch, 11.09.2024 um 17:00 Uhr,

Sitzungssaal des Rathauses, HauptstraRe 53, 73540 Heubach

sind die Burgerinnen und Burger herzlich eingeladen.

TAGESORDNUNG - 6ffentlich

1. Bauantrage / Bauvoranfragen

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

Bausache: Nutzungsanderung von Wohnung in Ferienwohnung
Heubach, Hauptstralle 49

Bausache: Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage
Lautern, Rosensteinstralle Flst. 27/5

Bausache: Umbau Wohnhaus, Veranderung der Dachform am
bestehenden Anbau
Lautern, Bergstralte 13

Bauvoranfrage: Errichtung von Gebauden
Heubach, Postgalle 5

Bauvoranfrage: Abbruch Dach und Aufstockung Dachgeschoss
Lautern, Im grinen Winkel 22

Bauvoranfrage: Aufstockung des bestehenden Wohn- und
Geschaftsgebaudes
Heubach, Bobinger Stralte 11

2. Entscheidungen uUber Baugesuche wahrend der Sommerpause

3. Bekanntgaben, Sonstiges

Eine nichtoffentliche Sitzung schliefdt sich an.

gez.

Dr. Joy Alemazung, Blrgermeister

Vorlage

BA/2024/036

BA/2024/037

BA/2024/038

BA/2024/039

BA/2024/041

BA/2024/042

BA/2024/040



@ Sitzungsvorlage
BA/2024/036

Amt: Stadtbauamt

A

T

heubach

Verfasser: Winfried Mirdter

Datum Gremium

Offentlichkeitsstatus

Zustandigkeit

11.09.2024 | Bauausschuss

offentlich

Entscheidung

Bausache: Nutzungsanderung von Wohnung in Ferienwohnung
Heubach, HauptstraBe 49

SACHDARSTELLUNG/BEGRUNDUNG:

Im ersten Obergeschoss des Gebaudes Hauptstral’e 49 in Heubach soll die bestehende
Wohnung in eine Ferienwohnung umgewandelt werden.

Der geplanten Ferienwohnung wird die Garage im Erdgeschoss zugeschrieben. Baurechtlich
ist das Vorhaben nach § 34 BauGB zu beurteilen. Die Nutzungséanderung ist zulassig, wenn
sie sich in Art und Mal3 der baulichen Nutzung in der Umgebung einfugt und die ErschlieRung
gesichert ist. Aus Sicht der Baurechtsbehdrde fiigt sich das Vorhaben hinreichend in der

Umgebung ein, die ErschlieRung ist gesichert.

Das Gebaude liegt im formlich festgesetzten Sanierungsgebiet ,Kernstadt - Hauptstrae und

Umgebung“. Das Vorhaben entspricht den festgelegten Sanierungszielen.

Die Verwaltung schlagt vor, das Einvernehmen nach § 36 i.V.m. § 34 BauGB sowie die
sanierungsrechtliche Genehmigung nach § 144 BauGB zu erteilen.

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Das Einvernehmen nach § 36 i.V.m. § 34 BauGB sowie die sanierungsrechtliche

Genehmigung nach § 144 BauGB wird erteilt.

FINANZIELLE AUSWIRKUNG:
keine

ANLAGEN:
Anlage 1 0 - Lageplan
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@Sitzungsvorlage ‘ STADTVERWALTUNG
BA/2024/037 g —

Amt: Stadtbauamt Verfasser: Winfried Mirdter
Datum Gremium Offentlichkeitsstatus | Zustindigkeit
11.09.2024 | Bauausschuss offentlich Entscheidung

Bausache: Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage
Lautern, Rosensteinstrafle Flst. 27/5

SACHDARSTELLUNG/BEGRUNDUNG:

Auf dem Baugrundstiick Flst. 27/5 wird eine Baugenehmigung fiir die Erstellung eines
Einfamilienwohnhauses mit Garage beantragt. Die Zufahrt soll von der Rosensteinstralle
erfolgen.

Das Baugesuch ist nach § 34 BauGB zu beurteilen. Eine Genehmigung nach § 34 BauGB
kann dann erteilt werden, wenn sich das Vorhaben nach Art und Mal} der baulichen Nutzung in
die Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die Erschliellung gesichert ist.

Die Umgebung ist gepragt durch Wohnbebauung teilweise noch mit gré3eren Garagen oder
Scheunengebaude als Nebenanlagen. Die Art und das Mal der Nutzung als
Einfamilienwohnhaus fligt sich in die Umgebung hinreichend ein.

Die Erschliefung zur Rosensteinstral3e ist Uber Baulasten 6ffentlich-rechtlich abzusichern.
Diese Baulasten liegen noch nicht vor.

Die Verwaltung schlagt vor das Einvernehmen nach § 36 i.V.m. § 36 BauGB zu erteilen.

BESCHLUSSVORSCHLAG:
Das Einvernehmen nach § 36 i.V.m. § 34 BauGB wird erteilt.

FINANZIELLE AUSWIRKUNG:
keine

ANLAGEN:
Anlage 1 6 - Lageplan
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Landkreis Ostalbkreis
Gemeinde Heubach
Gemarkung Lautern

LAGEPLAN

- zeichnerischer Teil-
zum Bauantrag gem. § 4 LBOVVO

Obere Miihilgasse

MaBstab 1:500

Vorhandene unterirdische Versorgungsanlagen
und Leitungen siid im Lageplan nicht dargestellt!

Auftrag: 2024-6148

Vermessungsbiiro
Dipl.-ing. Holger Pfitzner

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Hermann-Fein-Str. 9, 70599 Stuttgart (Plieningen)
Tel. 0711 34218179

Mail vermessung@vb-pfitzner.de

25.06.2024
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Amt: Stadtbauamt Verfasser: Winfried Mirdter
Datum Gremium Offentlichkeitsstatus | Zustindigkeit
11.09.2024 | Bauausschuss offentlich Entscheidung

Bausache: Umbau Wohnhaus, Veranderung der Dachform am
bestehenden Anbau
Lautern, Bergstrae 13

SACHDARSTELLUNG/BEGRUNDUNG:

Auf dem Baugrundstuck Bergstralde 13 in Heubach-Lautern ist der Umbau des vorhandenen
Wohnhauses sowie die Veranderung der Dachform des Anbaus geplant.

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans
,Burglesbihl 2. Anderung mit Erweiterung®. Dieser setzt eine Dachform eines Satteldachs mit
einer Dachneigung von 25° - 35° fest. Die Dachform des Anbaus soll zu einem Flachdach mit
einer Dachneigung von 0° geandert werden.

Hierflr ist eine Befreiung von der festgesetzten Dachform und Dachneigung erforderlich.

Die Verwaltung schlagt vor, das Einvernehmen nach § 36 i.V.m. § 30 BauBG zu erteilen.

BESCHLUSSVORSCHLAG:
Das Einvernehmen nach § 36 i.V.m. § 30 BauBG wird erteilt.

FINANZIELLE AUSWIRKUNG:
keine

ANLAGEN:
Anlage 1 6 - Lageplan

Seite 1 von 1



0,3

DN 25-35°

Kreis: Ostalbkreis

Gemeinde: Heubach
Gemarkung: Lautern

Mafstab: 1:500

Projektnr.: 2024 1235

LAGEPLAN
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Vermessung und Geoinformmik

INTERMESS

g Geginformatik . i
andig h §5Abs.3 LBOVVO BW IN 1, aleF L
: 0 Heubach g oo wr

, Fax 07173/180735

o, s § Die Ubereinsti ; d ichn. Teil
email: lnfo@lntermess.de ie Ubereinstimmung des zeichn. Teils

mit dem Auszug aus dem Liegenschafts-
Gefertigt: 24. Juli 2024

kataster und die vollsténdige Erganzung
nach §4 Abs.4 LEOVVO wird bestatigt.
Eventuell vorhandene Leitungen und
Versorgungsaniagen sind im Lageplan
nicht dargestelit.
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Amt: Stadtbauamt Verfasser: Winfried Mirdter
Datum Gremium Offentlichkeitsstatus | Zustindigkeit
11.09.2024 | Bauausschuss offentlich Entscheidung

Bauvoranfrage: Errichtung von Gebauden
Heubach, PostgaRle 5

SACHDARSTELLUNG/BEGRUNDUNG:

Flr das Baugrundstlck Postgalle, Fist. Nr. 174/1 in Heubach wurde ein Bauvorbescheid
beantragt. Im Rahmen des Bauvorbescheides soll die grundsatzliche Uberbaubarkeit der
gekennzeichneten Flachen abgeklart werden.

Das Grundstuck befindet sich im unbeplanten Innenbereich nach § 34 Baugesetzbuch. Das
Vorhaben ist demnach zuldssig, wenn sich dieses hinsichtlich der Gberbauten
Grundstiicksflache in die Eigenart der naheren Umgebung einflgt.

Die nahere Umgebung ist gepragt von einer starken Uberbauung der Grundstlicke. In der
naheren Umgebung sind jedoch auch vereinzelt nicht bebaute bzw. locker bebaute
Grundstucke vorhanden.

Grundsatzlich ist das Grundstuick fiir eine Nachverdichtung im Innenbereich pradestiniert.

BESCHLUSSVORSCHLAG:
Das Einvernehmen flr die vorliegende Bauvoranfrage wird nach §36 i. V. mit §34 BauGB
wird erteilt..

FINANZIELLE AUSWIRKUNG:

ANLAGEN:
Anlage 1 6 - Lageplan
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Vermessungsverwaltung Baden-Wirttemberg Auszu g aus dem

Liegenschaftskataster

Landratsamt Ostalbkreis

Vermessungsbehdrde Liegenschaftskarte 1:500
Gartenstrae 97
73430 Aalen Stand vom: 03.07.2024
Flurstiick: 174A1 Gemeinde: Heubach
Flur: 0 Kreis: Ostalbkreis
Gemarkung: Heubach Regierungsbezirk: Stuttgart

Bauvoranfrage: Uberbaubarkeit der gekennzeichneten
Grundsticksflache mit sich nd MaB in die
Umgebungsbebauung einfligenden Geb3dude/n.

Bauherrschaft und Entwurfsverfasserin:

1015 Meter Die Geobasisinformationen und Basisdaten des Liegenschattskatasters unterliegen dem
Verwendungsvorbehalt nach § 2 Abs. 3 und 4 des Vermessungsgesstzes vam 1. Jull 2004
(GBI. 8. 469, 509) In der derzoil giltigen Fassung. Sle difen vom Empfénger nur fir den
Zweck verwendet werden, zu dem sie Ubermittelt worden sind, Eine Verwendung fir andere
Zwecke ist nur zuldssig, wenn die Vermessungsbehdrds  eingewilligt  hat.

Mafstab 1:500

Ho
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BA/2024/041 ——

Amt: Stadtbauamt Verfasser: Winfried Mirdter
Datum Gremium Offentlichkeitsstatus | Zustindigkeit
11.09.2024 | Bauausschuss offentlich Entscheidung

Bauvoranfrage: Abbruch Dach und Aufstockung Dachgeschoss
Lautern, Im grinen Winkel 22

SACHDARSTELLUNG/BEGRUNDUNG:

Auf dem Baugrundstiick Im griinen Winkel 22 soll das bestehende

Wohngebaude aufgestockt werden. Anstelle des vorhandenen Satteldachs soll

ein weiteres Wohngeschoss mit flach geneigtem Pultdach errichtet werden. Das
Wohngebaude ist Bestandteil einer Hofstelle.

Das Baugrundstick liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen
Bebauungsplans.

er Abstand zwischen dem letzten bestehenden Wohngebaude Im grinen

Winkel 12 und dem Wohngebaude auf dem Baugrundstlick betragt ca. 44 m.
Dazwischen liegt eine Trafostation und ein landwirtschaftliches
Wirtschaftsgebaude. Einen Bebauungszusammenhang kann das
Wirtschaftsgebaude nicht definieren, da es sich nur um ein Nebengebaude

handelt. Der Abstand zwischen den Wohngebauden ist jedoch so gering, dass die Flache
zwischen den Wohngebduden noch als Baullcke angesehen werden kann und eine
Beurteilung des Bauvorhabens nach § 34 BauGB noch

gerechtfertigt werden kann.

Das Bauvorhaben ist demnach zulassig, wenn es sich in Art und Mal} der

baulichen Nutzung in der Umgebung einflgt.

Die geplante Wohnnutzung fugt sich in die Umgebung ein. Auch die geplante
Hohe des Gebaudes flugt sich hinreichend in die vorhandene Bebauung in der
Umgebung ein.

BESCHLUSSVORSCHLAG:
Das Einvernehmen nach §36 i.V. mit§34 BauGB wird erteilt.

FINANZIELLE AUSWIRKUNG:
keine

ANLAGEN:
Anlage 1 6 - Lageplan
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Vermessungsverwaltung Baden-Wirttemberg

Die G isi i und i des Li

unterliegen dem Verwendungsvorbehalt nach § 2 Abs. 3 und 4 des
Vermessungsgesetzes vom 1, Juli 2004 (GBI. S. 469, 509) In der derzeit gilligen
Fassung. Sie dirfen vom Empfanger nur fir den Zweck verwendet werden, zu
dam sie Gbermittelt worden sind. Eine Verwendung fur andere Zwecke ist nur
zulassig, wenn die Vermessungsbehdrde aingewilligt hat.

2

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Landratsamt Ostalbkreis Liegenschaftskarte s/w 1:500
Vermessungsbehdérde

GartenstraBe 97

73430 Aalen Stand vom: 23.07.2024

Flurstick: 465 Gemeinde: Heubach

Flur: Kreis: Ostalbkreis

Gemarkung: Lautern Regierungsbezirk: Stuttgart

P
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@Sitzungsvorlage ‘ STADTVERWALTUNG
BA/2024/042 ——

Amt: Stadtbauamt Verfasser: Winfried Mirdter
Datum Gremium Offentlichkeitsstatus | Zustindigkeit
11.09.2024 | Bauausschuss offentlich Entscheidung

Bauvoranfrage: Aufstockung des betehenden Wohn- und
Geschaftsgebaudes
Heubach, Bobinger StraRe 11

SACHDARSTELLUNG/BEGRUNDUNG:

Auf dem Grundstiick Bébinger StralRe 11 steht ein dreigeschossiges Wohn- und

Geschaftsgebaude mit versetztem Pultdach.

Das Gebaude soll mit einem weiteren Staffeldachgeschoss und einem Flachdach aufgestockt werden.
Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, so dass die Beurteilung nach §
34 BauGB zu erfolgen hat.

Demnach ist ein Bauvorhaben zulassig, wenn es sich in Art und Mal} der baulichen Nutzung in die
Umgebung einfugt.

In der Umgebung des Gebaudes sind sowohl Wohn- als auch Geschaftsgebaude vorhanden. Im
Hinblick auf die Hohe befindet sich nordlich des Baugrundstiickes die viergeschossige Bebauung des
Triumphareals.

Sudlich liegen die hohen Wohngebdude Gmunder Strale 2, 4, 6 und Postplatz 4.
Auch wenn die vergleichbare Bebauung nicht in direkter Nachbarschaft liegt
erstreckt sich die Wirkung bis auf das Baugrundsttick.

Die geplante Hohe und die viergeschossige Bebauung flgt sich nach unserer
Einschatzung hinreichend in die Umgebung ein und stellt ein Nachverdichtung
im Bestand dar.

BESCHLUSSVORSCHLAG:
Das Einvernehmen nach §36 i.V. mit §34 BauGB wird erteilt.

FINANZIELLE AUSWIRKUNG:
keine

ANLAGEN:
Anlage 1 6 - Lageplan
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BA/2024/040 ——

Amt: Stadtbauamt Verfasser: Winfried Mirdter
Datum Gremium Offentlichkeitsstatus | Zustindigkeit
11.09.2024 | Bauausschuss offentlich Kenntnisnahme

Entscheidungen uber Baugesuche wahrend der Sommerpause

SACHDARSTELLUNG/BEGRUNDUNG:

Gemal dem Gemeinderatsbeschluss vom 23.07.2024 wurden zur Fristwahrung Uber das
gemeindliche Einvernehmen wahrend der Sommerpause in Absprache mit Dr. Joy Alemazung
Uber folgende Baugesuche entschieden:

1. Bausache: Teilabbruch Garage und Neubau Doppelgarage
Lautern, Untere MiihilstraBe 27

Auf dem Baugrundstiick Untere Muhlstrale 27 in Heubach-Lautern sind der Abbruch einer
Garage und die Errichtung einer Doppelgarage (PKW und Wohnmobil) geplant.

Das Vorhaben befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans.
Stattdessen ist dieses im unbeplanten Innenbereich nach § 34 Baugesetzbuch
geplant.

Das Vorhabe ist demnach zulassig, wenn es sich nach Art und Maf} der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksflache, welche Uberbaut werden
soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugt.

Entscheidung:

Gemal Gemeinderatsbeschluss vom 23.07.2024 und nach Ricksprache mit Dr. Joy
Alemazung wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB fur oben stehender
Teilabbruch und Neubau einer Doppelgarage erteilt.

2. Bausache: Nutzungsanderung Arztpraxis wird WG fiir Auszubildende
Heubach, Ziegelwiesenstrae 10

Auf dem Baugrundstuck steht ein Wohn- und Geschaftshaus. Im Erdgeschoss soll die
bestehende Arztpraxis in eine Wohngemeinschaft fur Auszubildende umgenutzt werden. Die
WG entspricht allgemeinem Wohnen. Im Untergeschoss des Hauses bleibt eine
Gewerbeeinheit bestehen.

Obergeschoss und Dachgeschoss sind bereits mit Wohnungen genutzt. In der naheren
Umgebung sind sowohl Wohngebaude als auch weitere Wohn- und Geschaftsgebaude

Seite 1 von 2
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BA/2024/040 —

vorhanden. Eine weitere Wohnnutzung fiigt sich demnach hinreichend in Art und Mal3 der
baulichen Nutzung in der Umgebung ein.

Das Vorhaben liegt im férmlich festgesetzten Sanierungsgebiet ,Kernstadt — HauptstraRe und
Umgebung“. Das Vorhaben entspricht den Sanierungszielen, sodass die sanierungsrechtliche
Genehmigung erteilt werden kann.

Entscheidung:

Gemal Gemeinderatsbeschluss vom 23.07.2024 und nach Ricksprache mit Dr. Joy
Alemazung wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB fur oben stehende
Nutzungsanderung erteilt.

Ebenso wird die Sanierungsrechtliche Genehmigung nach § 144 BauGB erteilt.

BESCHLUSSVORSCHLAG:
Kenntnisnahme

FINANZIELLE AUSWIRKUNG:
keine

ANLAGEN:

Anlage 1 6 - Lageplan Baugesuch Untere Muhlstralle 27
Anlage 2 6 - Lageplan Baugesuch Ziegelwiesenstralle 10
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email: inffo@intermess.de

Gefertigt: 11. Juni 2024
Geandert: 03. Juli 2024

Die Ubereinstimmung des zeichn, Teils
mit dem Auszug aus dem Liegenschafts-
kalaster und die vollstandige Erganzung
nach §4 Abs.4 LBOVVO wird bestatigt.
Eventuell vorhandene Leitungen und
Versorgungsanlagen sind im Lageplan
nicht dargestellt.
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