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Einladung zur Sitzung des Bauausschusses

Zur Sitzung des Bauausschusses am

Mittwoch, 27. Mai 2020, 17.00 Uhr,
im Sitzungssaal des Rathauses,

sind die Burgerinnen und Blrger

TAGESORDNUNG

Offentlich

y

Bauantrage/Bauvoranfragen

1.1 Errichtung Gartenhaus, Unterstellplatz und Stutzmauern, Im Burglesbiihl 14

1.2 Neubau Gartenpavillon als Anbau an bestehendes Wohngebé&ude,

Franz-Keller-Strafle 39

1.3 Anbau eines Wintergartens und einer Terrasse, Galgenbergweg 2

1.4 Errichtung Grenzgarage mit Dachterrassennutzung, Im Bruhl 5

1.5 Befreiung fur 1,60 m hohen Maschendrahtzaun, Hauptstraie 123

1.6 Befreiung einer Terrasseniiberdachung, Tannenweg 24

1.7 Nutzungsanderung: Neubau Terrasse auf Garagendach, Grabenstralle 13

1.8 Errichtung eines Getreide- und Futterlagers, Erlenhof 1

1.9 Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage, Lauschauer Stralle

1.10 Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit Tiefgarage, An der Weberei 1

1.11 Bauvoranfrage: Aufstockung Garage mit 1-geschossigem Wohngebé&ude,
Hohgartenstralle 10

1.12 Neubau Halle mit Burogebaude, Benzstralte

1.13 Teilabriss Scheune und Aufstockung zu Wohnhaus, Hohenroder Stralte 1/1

1.14 Immissionsschutzrechtliche Genehmigung fiir den Bau und Betrieb einer BHKW-
Anlage, Bébinger Stralke 72

1.15 Neubau eines Lebensmittelmarktes, Mégglinger Stralle 27

1.16 Anbau landwirtschaftliches Lager und Anderung Zufahrtstor, Im Griinen Winkel 10

1.17 Neubau einer beleuchteten Plakatwand, Hauptstralke 19

2. Digitalisierung Rosensteingymnasium

- Vergabe

3. Digitalisierung Breulingschule

- Vergabe

4. Bekanntgaben, Sonstiges

Die anschlielende nichtéffentliche Sitzung hat zwei Tagesordnungspunkte.

Frederick Brutting
Blrgermeister






Anlage 1

SACHDARSTELLUNG / BEGRUNDUNG Az.:00069/20

Bauvorhaben: Errichtung eines Gartenhauses, Unterstellplatzes und Stutzmauern mit ent-
sprechenden Auffillungen

Baugrundstuck: Heubach-Lautern, Im Birglesbihl 14

Bauherr: Stephan Fett

Lage ( § 30 BauGB ). Bebauungsplan ,Biirglesbiihl, 2. Anderung mit Erweiterung

Befreiung ( § 31 BauGB): erforderlich

Einvernehmen ( § 36 BauGB ): erforderlich

Nachbareinwendungen: ja

Stellungnahme Verbandsbauamt:

Auf dem hinteren Teil des Grundstiicks soll ein barrierefreier Zugang zum Gebaude Im Birglesbihl
14 errichtet werden, da das Haus von der Vorderseite nur tUber eine Treppenanlage erreichbar ist.
Der betreffende Grundstiicksteil soll bis zu 0,83 m aufgefillt werden. Hierflr ist eine Trockenmauer
mit einer Hohe bis zu 0,83 m geplant und eine Stitzmauer mit L-Steinen mit einer Héhe von bis zu
0,42 m. Der Bebauungsplan enthélt keine Festsetzungen beziglich der Héhe von Statzmauern. Nur
die Hohe der Auffiillung ist mit 0,50 m begrenzt. Die zuldssige Auffullhohe wird um bis zu 0,50 m

Uberschritten.

Der geplante Unterstand und die geplante Gartenhitte befinden sich auBerhalb des Baufensters. In
diesem Bereich ist der Bebauungsplan, der eine weitere Reihenhausbebauung vorsieht, durch die
neuen Grundstiickszuschnitte nicht mehr realisierbar. Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans
sind jedoch Nebengebaude nur innerhalb des Baufensters zulassig.

Es soll ein grolRer Bereich gepflastert werden, um einen Zugang von der Ruckseite zum Reihenhaus
zu ermoglichen. Diese Pflasterflache wird durch eine Zisterne und einen Sickerbrunnen entwassert,
so dass das Oberflachenwasser dieser befestigten Flache weiterhin vollstandig versickert.

Der Bebauungsplan enthalt keine Angaben bezliglich der zulassigen Grundflache und der Gartenge-
staltung.

Es wird gebeten, Uber das Einvernehmen zu beraten.

Heubach, den 12.05.2020

Klotzbjc_h;%
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Anlage 2

SACHDARSTELLUNG / BEGRUNDUNG Az.:00066/20
Bauvorhaben: Neubau Gartenpavillon als Anbau an best. Wohngebaude
Baugrundstick: Heubach, Franz-Keller-Stralte 39

Bauherr: Clemens Horner und Jutta Hérner

Lage ( § 34 BauGB ): kein Bebauungsplan vorhanden

Befreiung ( § 31 BauGB): nicht erforderlich

Einvernehmen ( § 36 BauGB ): erforderlich

Nachbareinwendungen: keine

Stellungnahme Verbandsbauamt:

Die Bauherren beantragen den Neubau eines Gartenpavillons fur Kiche und Esszimmer als Anbau
an das bestehende Wohngebaude. Das Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich, fur den es kei-
nen Bebauungsplan gibt. Die Zulassigkeit richtet sich somit nach § 34 BauGB. Danach ist ein Vorha-
ben zulassig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stucksflache, die tberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt.

Der geplante Anbau fugt sich ausreichend in die vorhandene Umgebungsbebauung ein.

Da das Baugrundstiick an den Auflenbereich angrenzt, wére alternativ eine Genehmigung nach § 35
Abs. 4 Nr. 5 BauGB denkbar. Danach ware die Erweiterung eines Wohngebaudes auf bis zu héchs-
tens 2 Wohnungen unter den Voraussetzungen mdglich, dass das Gebaude zuldssigerweise errich-
tet worden ist, die Erweiterung im Verhaltnis zum vorhandenen Gebaude und unter Berlcksichtigung
der Wohnbedurfnisse angemessen ist und bei der Errichtung einer weiteren Wohnung Tatsachen die
Annahmen rechtfertigen, dass das Gebaude vom bisherigen Eigentumer oder seiner Familie selbst
genutzt wird. Da die Voraussetzungen vorliegen bzw. keine weitere Wohnung errichtet wird, kénnte
das Vorhaben auch nach dieser Rechtsgrundlage genehmigungsfahig sein.

Die untere Naturschutzbehérde wurde zu dem Vorhaben gehort. Es bestehen von dort keine Beden-
ken.

Es wird gebeten, Uber das Einvernehmen zu beraten.

Heubach, den 12.05.2020

A&

Raab
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Anlage 3

SACHDARSTELLUNG / BEGRUNDUNG Az..00102/20
Bauvorhaben: Anbau eines Wintergartens und einer Terrasse

Baugrundstiick: Heubach, Galgenbergweg 2

Bauherr: Christian Steinmuller und Josefine Steinmuller-Zinke

Lage ( § 30 BauGB ): Heubach-West, Il. Anderung

Befreiung ( § 31 BauGB): erforderlich

Einvernehmen ( § 36 BauGB ): erforderlich

Nachbareinwendungen: nicht erforderlich

Stellungnahme Verbandsbauamt:

Die Bauherren beabsichtigen den Anbau eines Wintergartens an das bestehende Wohnhaus sowie
die Erweiterung der bereits bestehenden Terrasse. Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Heubach-West®, II. Anderung.

Der Anbau des Wintergartens Uberschreitet mit weniger als 2 m? das Baufenster. Das bestehende
Wohnhaus Uberschreitet in diesem Bereich auch bereits das Baufenster. Die Abstandsflachen des
Anbaus liegen zum Teil auf dem Feldweg, was jedoch in diesem Umfang zulassig ist, da es sich um
eine offentliche Verkehrsflache handelt.

Die bereits bestehende Terrasse soll erweitert werden. Aufgrund der Lage des Hauses liegt dieser
Teil komplett auBerhalb des Baufensters. Die Terrassenerweiterung kann jedoch ohne Erteilung des
Einvernehmens aullerhalb des Baufensters zugelassen werden.

Es wird gebeten, beziglich der Uberschreitung des Wintergartens Uber das Einvernehmen zu
beraten. Bezuglich der Terrassenerweiterung wird um eine Stellungnahme gebeten.

Heubach, den 12.05.2020

aas

Raab
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Anlage 4

SACHDARSTELLUNG / BEGRUNDUNG : Az.:00073/20
Bauvorhaben: Errichtung einer Grenzgarage mit Dachterrassennutzung
Baugrundstiick: Heubach-Lautern, Im Briihl 5

Bauherr: Rafael Kuhn und Jessica Kuhn

Lage ( § 30 BauGB ): Baulinienplan "Heubacher und Mdgglinger StraRe”
Befreiung ( § 31 BauGB): -~ erforderlich

Einvernehmen ( § 36 BauGB ) erforderlich

Nachbareinwendungen: zugestimmt

Stellungnahme Verbandsbauamt:

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des Baulinienplans ,Heubacher und Mogglinger Strale”
aus dem Jahr 1955. Die neu zu errichtende Garage befindet sich dabej im nordlichen Bereich
in einer dort ausgewiesenen Bauverbotszone. Auf der Garage soll eine Dachterrasse errichtet

werden.

Die Garagen der Gebaude im Briihl 3 und 5 befindet sich z. T. in der gleichen Verbotszone.
Eine Baulinie ist fiir das Grundstiick nicht festgelegt.

Es wird gebeten iiber das Einvernehmen zur Errichtung der Garage in Teilen der Bauverbots-
zone zu beraten.

Heubach, den 30.04.2020

L,
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Anlage §

SACHDARSTELLUNG / BEGRUNDUNG Az.:00253/19
Bauvorhaben: Befreiung fur einen 160 cm hohen Maschendrahtzaun
Baugrundstiick: Heubach, Hauptstralle 123

Bauherr: Martin Kleinlogel

Lage ( § 30 BauGB ): Bebauungsplan ,Ried”

Befreiung ( § 31 BauGB): erforderlich

Einvernehmen ( § 36 BauGB ): erforderlich

Nachbareinwendungen: keine Einwendungen

Stellungnahme Verbandsbauamt:

Der Bauausschuss hat am 27.11.2019 Gber den Zaun beraten und das erforderliche Einvernehmen
ablehnt. Der Bauherr hat Widerspruch gegen die Ablehnung eingelegt, mit der Begriindung, dass im
Baugebiet schon entsprechende Zaune vorhanden sind.

Eine Baukontrolle ergab, dass im Baugebiet bereits 4 Zaune mit einer Héhe von 1 m — 1,4 m aus
Maschendraht oder Stabgitter vorhanden sind. Nach unseren Akten wurde bisher noch keine Befrei-
ung beantragt oder erteilt.

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Ried" sind Einfriedungen der Grundstiicke an offent-
lichen StralRen als einfache Holzzaune oder als Hecken herzustellen. Die Verwendung von Eisen mit
Ausnahme Drahtgeflecht an den nicht an der Stralle grenzenden Grundstucksseiten ist nicht zulas-
sig. Die Gesamthdhe der Einfriedungen darf nicht mehr als 0,80 m betragen.

Sollten wir dem Widerspruch nicht abhelfen, mussen wir gegen die anderen Zaune im Gebiet vorge-
hen, um den Gleichbehandlungsgrundsatz nicht zu verletzen.

Es wird gebeten, darber zu beraten, ob dem Widerspruch abgeholfen werden kann oder entspre-
chende Beseitigungsverfiigungen erlassen werden sollen.

Heubach, den 12.05.2020

Klotzblcher
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Anlage 6

SACHDARSTELLUNG / BEGRUNDUNG Az..00082/20
Bauvorhaben: Befreiung einer Terrassenuberdachung

Baugrundstuck: Heubach-Buch, Tannenweg 24

Bauherr: Helmut Grofimann

Lage ( § 30 BauGB ): Bebauungsplan ,Im Briihl 2. Erweiterung, 1. Anderung®
Befreiung ( § 31 BauGB): erforderlich

Einvernehmen ( § 36 BauGB ): erforderlich

Nachbareinwendungen: Angrenzerbenachrichtigung nicht erforderlich

Stellungnahme Verbandsbauamt:

Der Bauherr beantragt eine Befreiung fur eine Terrassenuberdachung. Die
Terrasseniberdachung ist mit knapp 11 m? geplant und befindet sich innerhalb des
Baufensters. Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans sind Nebenanlagen, soweit
Gebé&ude, nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulédssig. Dies liegt vor.

Es wird jedoch mit der Errichtung der Uberdachung die zuldssige Grundflachenzahl weiter
tberschritten. Hierfur ist eine Befreiung erforderlich. Das Grundstiick hat eine Gréfle von 479
m?, die zulassige Grundflachenzahl ist mit 0,3 festgesetzt. Mit der zulassigen Uberschreitung
betragt die zuldssige Nutzung 216 m2 Schon das Wohnhaus Uberschreitet die zulassige
Grundflachenzahl. Bei der Terrasse handelt es sich um eine Hauptnutzung welche zur
Grundflache des Wohnhauses anzurechnen ist. Die zulassige bauliche Nutzung mit 216 m?
wird dann um weitere 11 m? Uberschritten (insgesamt eine Uberschreitung von 49 %). Auch
bei den mitzurechnenden Anlagen (Garage, Stellplatz, Zufahrt) liegt eine Uberschreitung von
30 % vor.

Ahnliche Befreiungen sind nicht bekannt.
Es wird gebeten, Uber das Einvernehmen zu beraten.

Heubach, den 12.05.2020

as

Raab
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Anlage 7
SACHDARSTELLUNG / BEGRUNDUNG Az..00218/19

Bauvorhaben: Nutzungsanderung: Errichtung Terrasse auf Garagendach
Baugrundstick: Heubach, GrabenstraRe 13
Bauherr: Joachim Furst-Mauro

Lage ( § 34 BauGB ): unbeplanter Innenbereich
Befreiung ( § 31 BauGB): nicht erforderlich
Einvernehmen ( § 36 BauGB ): erforderlich

Nachbareinwendungen: Angrenzer haben bereits zugstimmt

Stellungnahme Verbandsbauamt:

Der Bauherr beantragt eine Genehmigung fur die Nutzungsanderung ,Errichtung einer
Terrasse auf dem Garagendach“. Das Dach der bereits bestehenden Garage soll als Terrasse
genutzt werden. Hierfur ist eine Nutzungsanderung erforderlich. Das Bauvorhaben liegt im
unbeplanten Innenbereich, fur den es keinen Bebauungsplan gibt. Die Zulassigkeit des
Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB. Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es
sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die
tberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfigt. Da die Terrasse auf der
bereits bestehenden Garage errichtet werden soll, fugt sich das Vorhaben ausreichend in die
vorhandene Umgebungsbebauung ein. Das Vorhaben liegt im Sanierungsgebiet. Hierfiir ist
eine sanierungsrechtliche Genehmigung der Stadt Heubach erforderlich.

Es wird gebeten Uber das Einvernehmen zu beraten.

Heubach, den 05.05.2020

Raab
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Anlage 8

SACHDARSTELLUNG / BEGRUNDUNG

Bauvorhaben: Errichtung eines Getreidelagers und Futterlagers
Baugrundstiick: Heubach-Buch, Erlenhof 1

Bauherr: Erlenhof GbR

Lage ( § 35 BauGB ): AulRenbereich

Befreiung ( § 31 BauGB): erforderlich

Einvernehmen ( § 36 BauGB ): erforderlich

Nachbareinwendungen: noch nicht abgeschlossen

Stellungnahme Verbandsbauamt:

Az.:00099/20

Nach der Stellungnahme des Amtes fir Landwirtschaft dienen die geplanten Silos dem
landwirtschaftlichen Betrieb. Es handelt sich somit um ein privilegiertes Vorhaben im Sinne von § 35

Abs. 1 BauGB.

Auch die Untere Naturschutzbehédrde hat keine Bedenken gegen das geplante Vorhaben.

Die Zulassigkeitsvoraussetzungen des § 35 Abs. 1 BauGB liegen somit vor. Es wird vorgeschlagen,

das erforderliche Einvernehmen zu erteilen.

Heubach, den 14.05.2020

skl

Klotzbucher
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Anlage 9
SACHDARSTELLUNG / BEGRUNDUNG Az.:00120/20
Bauvorhaben: Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage
Baugrundstiick: Heubach, Lauschaer Strafie

Bauherr: Vitali Egorov und Ludmila Kriger

Lage ( § 30 BauGB ): Bebauungsplan "Strut 11"

Befreiung ( § 31 BauGB): erforderlich

Einvernehmen ( § 36 BauGB ): erforderlich

Nachbareinwendungen: keine, Angrenzer haben zugestimmt

Stellungnahme Verbandsbauamt:

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Strut I1“. Der Bebauungsplan setzt
einen Kniestock mit 0,5 m fest. Hier ist der Kniestock mit 1 m geplant. Entsprechende Befreiungen

wurden bereits erteilt.

Die Garage ist mit einem Flachdach geplant. Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans sind
Flachdacher bei Garagen nicht zugelassen. Hierfir ist eine Befreiung erforderlich. Auch hier wurden

in der Vergangenheit bereits Befreiungen erteilt.
An die Garage soll ein Abstellraum angebaut werden. Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans
sind Nebenanlagen, sofern es sich um Gebaude handelt, in den tiberbaubaren Grundstucksflachen

als Ausnahme zulassig. Die MaRe an der Grenze werden eingehalten.
Es wird gebeten, Uber das Einvernehmen zu beraten.
Heubach, den 14.05.2020

M
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Anlage 10

SACHDARSTELLUNG / BEGRUNDUNG Az.:00117/20
Bauvorhaben: Mehrfamilienwohnhaus mit Tiefgarage

Baugrundstiick: Heubach, An der Weberei 1

Bauherr: Stadtische Wohnbau GmbH

Lage ( § 30 BauGB ): Bebauungsplan "Triumphwerk 11"

Befreiung ( § 31 BauGB): erforderlich

Einvernehmen ( § 36 BauGB ): erforderlich

Nachbareinwendungen: nicht erforderlich

Stellungnahme Verbandsbauamt:

Das Baugrundstiick (Baufenster) wird durch das geplante Mehrfamilienhaus mit 24 Woh-
nungen maximal ausgenutzt.

Uberbaute Grundstiicksflache:

Der Bebauungsplan setzt eine Grundfldche von 0,4 fest, dieses betrifft die Hauptanlage
(oder anzurechnende Anlagen).

Dazu gibt es nach der Baunutzungsverordnung ,mitzurechnende bauliche Anlagen* wie
Garagen und Stellplatze sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache. Durch
mitzurechnende Anlagen darf die zuldssige Grundfliche um 50% uberschritten werden,
d.h. bis 0,6. Der Bebauungsplan lasst abweichend sogar eine ausnahmsweise Uberschrei-
tung von zu einer GRZ von 0,7 zu.

Die zulassige Grundflachenzahl wird It. Berechnung des Lageplanfertigers von anzurech-
nenden Anlagen um 232 m? (iberschritten. Grundlage der Berechnung der Grundflachen-
zahl ist hier, die Flache, die durch das Untergeschoss Uberbaut wird, da dieses nicht voll-
standig unterirdisch ist, sondern in westliche Richtung etwa 1,50m aus dem Erdreich ragt.
Das Untergeschoss ist um 335 m? groRer als das Erdgeschoss. Dort sind eine Tiefgarage
sowie diverse Nebennutzungen wie Abstellrdume, Waschraum usw. fiir die Wohnungen
untergebracht. Die Flache der Tiefgarage (berschreitet das Erdgeschoss auf der Westseite
um ca. 200 m? in 6stliche Richtung um ca. 135 m2.

Durch weitere mitzurechnende Anlagen, wie Zufahrten, oberirdische Stellplatze usw. wer-
den zusatzlich noch 287 m? iberbaut. Dies ergibt eine Grundfldchenzahl von insgesamt ca.
0,66. Die Teile des Untergeschosses, die durch das Erdgeschoss nicht (iberbaut werden,
werden extensiv begriint. Auch die oberirdischen Stellplatze sind wasserdurchlassig ge-
plant.

Geschossflachenzahl und die Lange des Baukorpers (<50m) werden knapp eingehalten.
Nach der Ortlichen Bauvorschrift sollen zudem Begrenzungen von Tiefgaragen, die iber das
geplante Gelande hinausragen, durch Gelandebdschungen in das geplante Geldnde inte-
griert werden. Das ist nach der derzeitigen Planung auf der Westseite nicht der Fall.

Es wird gebeten, Uber das Einvernehmen zu beraten.

Heubach, den 15.05.2020

Zang
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Anlage 11

SACHDARSTELLUNG / BEGRUNDUNG Az.:00080/20
Bauvorhaben: Aufstockung der vorhandenen Garage

Baugrundstiick: Heubach, Hohgartenstralke 10

Bauherr: Ulrich Geist

Lage ( § 30 BauGB ): B-Plan Hohgartenstrafie

Befreiung ( § 31 BauGB): ja

Einvernehmen ( § 36 BauGB ): ja

Nachbareinwendungen: Zustimmung liegt vor

Stellungnahme Verbandsbauamt:

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans HohgartenstralRe aus dem Jahr
1972.

Der Plan ist gepragt durch eine Baulinie vor der einige Nebenanlagen genehmigt wurden.

Entlang der StralRe sind in dem 5m Streifen bisher nur Garten und vereinzelt Garagen vorzufinden.
Fur das Grundstlick wurde 1991 eine Befreiung fiir die vier Garagen erteilt (zunachst Antrag
Doppelgarage, dann drei Garagen letztendlich vier Garagen)

Der Bauherr plant diese bestehende Garage mit einem Wohngebaude aufzustocken. Dabei wird
nicht nur der Garagenbau Uberbaut, sondern das Vorhaben dehnt sich auch in westliche Richtung
bis nahe an das bestehende Wohngebaude aus. Zu diesem wird lediglich ein Abstand von 3,85m
eingehalten. In Nérdliche Richtung soll das Gebaude auf der Grenze errichtet werden, hier betragt
der Abstand zum Balkon des Nachbarn lediglich nur noch etwa 1,50m. Der Nachbar hat der
Bebauung zugestimmt.

Die festgesetzte Baugrenze wird dabei Uberschritten.

Der Bauherr begriindet, dass diese Uberschreitung ja bereits durch die eingeschossige
Nebenanlage erfolgt ist.

Eine Uberschreitung der Baulinie mit einer Hauptanlage ist nicht bekannt.

Die Aufstockung mit einem Wohngebidude an dieser Stelle bedeutet eine sehr enge
Nachverdichtung der sonst im Plangebiet eher lockeren Bebauung. Notwendige Grenzabstiande
werden in zwei Richtungen nicht eingehalten.

Wir bitten Uber das Einvernehmen zur Grenziiberschreitung zu entscheiden.

Der Bauherr hat zudem zwei Dachgestaltungen vorgeschlagen (Flachdach und Pultdach) und
bittet um ein Votum des Bauausschuss.

Heubach den 15.5.2020

Cey

Zang
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Anlage 12

SACHDARSTELLUNG / BEGRUNDUNG Az.:00060/20
Bauvorhaben: Errichtung einer Industriehalle mit Blirogebaude

Baugrundstick: Heubach, Benzstralte

Bauherr: EHG Stahl, Metall Waldstetten, GmbH

Lage ( § 30 BauGB ): Kohleisen-Au, 2. Anderung

Befreiung ( § 31 BauGB): Befreiung B-Plan, Ausnahme von OBV
Einvernehmen ( § 36 BauGB ): ja

Nachbareinwendungen: nicht abgeschlossen

Stellungnahme Verbandsbauamt:

Das Bauvorhaben soll innerhalb des Bebauungsplans ,Kohleisen-Au, 2. Anderung ausgefiihrt
werden. Im Rahmen einer Bauvoranfrage im Jahr 2018 wurden bereits umfangreiche Befreiungen
erteilt

1. Uberschreitung der Gebaudehdhe um 3,50 m

2. Uberschreitung der Gebaudelange um 45 m

3. Uberschreitung der Baugrenze/Uberbauung o6ffentlicher Verkehrsflachen

Nachdem nun der Bauantrag eingereicht wurde, hat sich herausgestellt, dass auch die GRZ
Uberschritten wird (das war in der Bauvoranfrage nicht abschlieRend zu klaren gewesen).

Zulassig ist eine GRZ von 0,6. Das Gebaude selber halt die Festsetzung ein. Weite Teile um das
Gebaude herum sind aber auch versiegelt, da durch die Groflke als Industriebau eine Umfahrung
fur die Feuerwehr notwendig ist.

Eine Uberschreitung flir Nebenanlagen ware nach der Baunutzungsverordnung bis zu einer GrolRe
von 0,8 zuldssig, aber auch dieser Wert wird um 2000 m? uUberschritten. Das bedeutet, von den
rund 20000 m? Grundstlicksflache sollen 18.000 m? versiegelt werden (zuldssig waren bei 0,8
16.000m?)

Geschossigkeit: Im Bebauungsplan ist 1 Vollgeschoss festgesetzt. Die Halle halt diese
Festsetzung ein, das angrenzende Blrogebdude hat aber drei Geschosse. Von der Hohe ist
dieses aber wesentlich niedriger als die Halle (Blrogebdude 12m = Festsetzung Bebauungsplan,
Halle bis 3,5m hoher).

Ebenso muss die festgesetzte Hohe von Stitzmauern von 2m aus der ortlichen Bauvorschrift auf
einer Lange von etwa 220m (gesamte Siidgrenze und Teile der Westgrenze) befreit werden.

Durch die GroRe des Gebaudes und die Hanglage des Grundstiicks ist eine Abfangung des
Gelandes sonst nicht moglich.

Es wird gebeten Uber das Einvernehmen zur Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans sowie von der ortlichen Bauvorschrift zu beraten.

Heubach, den 15.5.2020

Zang
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Anlage 13

SACHDARSTELLUNG / BEGRUNDUNG Az.:00024/20
Bauvorhaben: Teilabriss einer Scheune und Aufstockung als Wohnhaus
Baugrundstick: Heubach-Lautern, Hohenroder StrafRe 1/1

Bauherr: Michael Kerlein

Lage ( § 34 BauGB ): unbeplanter Innenbereich

Befreiung ( § 31 BauGB): nein

Einvernehmen ( § 36 BauGB ): ja

Nachbareinwendungen: nicht abgeschlossen

Stellungnahme Verbandsbauamt:

Das Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB. Danach ist ein Vorhaben
zulassig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung und der (iberbaubaren
Grundsticksflache in die ndhere Umgebung einfiigt und die Erschliefung gesichert ist.

Die Art der Nutzung ,Wohnen fugt sich ein.

Vorhandene Gebaude in der Umgebung haben eine dhnliche Hohe.

Die Dachgestaltung mit einem Pultdach ist fur Lautern nicht pragend.

Seitens der Wasserbehorde wurden keine Bedenken geduRert.

Wir bitten Uber das Einvernehmen zu beraten.

Heubach den 18.5.2020

Loa



LAG E P LAN ZEICHNERISCHER TEIL zum Bauantrag (§4 LBOVVO)

Landkreis: Ostalbkreis Bauherr: KERLEIN, Michael
Hohenroder Strafie 1

Gemeinde: Heubach 73540 Heubach Lautern

Gemarkung:  Lautern Bauvorhaben: An- und Umbau best.

Scheune in Zweifamilienhaus

nach Auszug aus dem Liegenschaftskataster fiir Fist.Nr. 58

MaRstab 1:500 20.01.2020 § 5 ABs.2Ziffer 4 LBOVVO



Anlage 14

SACHDARSTELLUNG / BEGRUNDUNG Az.:00132/20
Bauvorhaben: BImSch-Antrag Bau und Betrieb einer BHKW-Anlage
Baugrundstiick: Heubach, Boébinger Stralle 72

Bauherr: GEO Gesellschaft fur Energieversorgung Ostalb mbH

Lage ( § 33 BauGB ): Nahwarmeversorgung Heubach Nord

Befreiung ( § 31 BauGB): nein

Einvernehmen ( § 36 BauGB ): ja

Nachbareinwendungen: nicht abgeschlossen

Stellungnahme Verbandsbauamt:

Fur das vorgenannte Verfahren ist ein Antrag auf Immissionsschutzrechtliche Genehmigung beim

Landkreis Ostalb eingegangen.
Eine BImSch-Genehmigung entfaltet Konzentrationswirkung, das bedeute sie beinhaltet auch die

Baugenehmigung. Das Bauamt der VG Rosenstein priift in diesem Zusammenhang, ob die
baurechtlichen Belange eingehalten sind.

Das Vorhaben liegt innerhalb des Bebauungsplans ,Nahwarmeversorgung Heubach Nord“ der am
26.5.2020 im Gemeinderat beschlossen werden soll. Da ein Bebauungsplan aber erst in Kraft tritt,
wenn er Offentlich bekannt gemacht worden ist, kann auf dieser Basis noch keine positive
Stellungnahme des Bauamtes abgegeben werden.

Das Baugesetzbuch ermdglicht aber eine Zulassung zwischen Beschlussfassung und
Verdoffentlichung nach § 33 BauGB:

In Gebieten, fur die ein Beschluss lber die Aufstellung eines Bebauungsplans gefasst ist, ist ein

Vorhapen zulédssig, wenn
1. die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3 Absatz 2, § 4 Absatz 2 und § 4a Absatz 2

bis 5 durchgefiihrt worden ist,
2. anzunehmen ist, dass das Vorhaben den kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans nicht

entgegensteht,
3. der Antragsteller diese Festsetzungen fiir sich und seine Rechtsnachfolger schriftlich anerkennt

und
4. die ErschlieRung gesichert ist.

Die Voraussetzungen sind gegeben. Fir eine Zulassung nach § 33 BauGB ist aber das
Einvernehmen der Gemeinde notwendig.
Es wird gebeten uUber das notwendige Einvernehmen zu entscheiden.

Heubach den 15.5.2020

Zang
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Anlage 15

SACHDARSTELLUNG / BEGRUNDUNG Az.:00046/20
Bauvorhaben: Edeka, Neubau Lebensmittelmarkt

Baugrundstiick: Heubach, Mégglinger Stralke 27

Bauherr: Wolfgang Seiler

Lage ( § 30 BauGB ): Bebauungsplan Triumph Werk Il

Befreiung ( § 31 BauGB): ja

Einvernehmen ( § 36 BauGB ): ja

Nachbareinwendungen: noch nicht abgeschlossen

Stellungnahme Verbandsbauamt:

Die Firma Edeka méchte auf der Flache des jetzigen LIDL eine neue Filiale errichten, sobald LIDL
in den Neubau umgezogen ist. Das Vorhaben liegt im Bebauungsplangebiet Triumph Werk 1.
Teile der Stellplatze befinden sich auf dem Grundstiick des bereits genehmigten LIDL-Marktes und
sollen per Baulast angebunden werden. Die restlichen Stellplatze liegen auf dem Grundstiick
selber.

Folgende Befreiungen sind jedoch notwendig:
Das Gebaude selber Uberschreitet die festgesetzte GRZ von 0,65 nicht.

Allerdings sollen weitere Flachen versiegelt werden, namlich 886 m? mit Pflasterflachen fir
Stellplatze sowie 988 m? werden fur Verkehrsflachen versiegelt.

Nach dem Bebauungsplan sind ausnahmsweise Uberschreitungen der GRZ bis zu einem Wert
von 0,85 zulédssig, wenn die Flachen versickerungsféhig gepflastert werden.

Insgesamt erfolgt dadurch eine Versiegelung auf einen Wert von 0,84.
Abweichend vom Bebauungsplan sollen die Zufahrten zu den Stellplitzen jedoch asphaltiert
werden, hier ist eine Befreiung notwendig.

Die Ausfuhrung erfolgt — wie beim angrenzenden Lidl-Markt- aus Schallschutzgriinden in Asphalt,
denn die Abrollgerdusche von Fahrzeugen sind geringer als auf Pflasterflichen.

Es wird gebeten uber das Einvernehmen zu den Befreiungen und Ausnahmen zu beraten.

Heubach, den 15.5.2020












Anlage 16

SACHDARSTELLUNG / BEGRUNDUNG Az.:00079/20
. Bauvorhaben: Errichtung eines Anbaus und Einbau eines Tors

Baugrundstick: Heubach-Lautern, Im grinen Winkel 10

Bauherr: Holzbau Sascha EnBle

Lage ( § 30 BauGB ): unbeplanter Innenbereich

Befreiung ( § 31 BauGB): nicht erforderlich

Einvernehmen ( § 36 BauGB ) erforderlich

Nachbareinwendungen: ja (beziehen sich Uberwiegend auf gepl. Nutzungsénderung)

Stellungnahme Verbandsbauamt:

Der Bauherr plant den Anbau eines landwirtschaftlichen Lagers sowie die Erweiterung des
Zufahrtstores. . Beantragt war urspringlich eine Nutzungsdnderung des landwirtschaftlichen
Wirtschaftsgebaudes in einen Gewerbe/Zimmereibetrieb mit Produktion und Lager. Der Antrag wurde
nun dahingehend geandert, dass erstmal eine Teilgenehmigung fur den Erweiterungsanbau eines
landwirtschaftlichen Lagers sowie die Erweiterung des Zufahrtstores beantragt wird. Fir die
Nutzungsanderung sind weitergehende Unterlagen (Gutachten) erforderlich, worliber dann zu einem
spateren Zeitpunkt entschieden wird. Die Nachbareinwendungen beziehen sich berwiegend auf die
geplante Nutzungsanderung.

Das Baugrundstiick liegt im unbeplanten Innenbereich, fur den es keinen Bebauungsplan gibt. Die
Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB. Danach ist ein Vorhaben zuldssig,
wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache,
die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigt.

Der geplante Anbau sowie die Erweiterung des Zufahrtstores fligen sich ausreichend in die
vorhandene Umgebungsbebauung ein.

Es wird gebeten, Uber das Einvernehmen zu beraten.

18.05.2020

ol

Raab



v AT vl AN MW wEE EE Wl ALwaR s 3
T "m s = Auszug aus dem
el H
andratesmi Oainibsrets Liegenschaftskataster
Vermessungsbehdrde
Gartonstralbs 87 Liegenschaftskarte 1 : 500
73430 Aalen Erstelit am 24.02.2020
Flurstick: 460/1 Gemeinde: Heubach
ur: Kreis: Ostaibkreis
Gemarkung: Lautern Reglerungsbezirk:  Stuttgart
5406291.85
4 \ g
O 1=
=
¢ o)
464
463 462
461
i 1=
|
3
| B
| 3
i @
!
o
&
D
o
oy
=
o
n
._\.
1)
'
=]
787
-
% g
gl e 262 g
2 S
5406126.85 it
f— row ~ Di d "
§ i i Filurbereinigung 2476 vorbehah nach §2 absu?una 4 dus Vu;:-'saunﬂinuutml vom 1. Juli 2004 gaml. ?’f:’!ﬁ%ﬁ
M 1:500 - - " zulatat gedndart durch Geselz vom 30. Novembar 2010 (GBI, 5. 038). Sie 4o
afistab Meter Méagglingen (B 29) o W doh et vevaiata Sl Sbsmitton “ma.u: -|n.n.ds::nv::am:ﬁ?
andare Zwocke I8! nur zulbssip. wann dis Vermessungsbehdrds eingewilligt hat

Bunylewas

usaynen]

191 JayosuauyoIaz

Uoeqgna apuswss apeig

NV 1d39VT



Anlage 17

SACHDARSTELLUNG / BEGRUNDUNG

Bauvorhaben: Neubau einer beleuchteten Plakattafel
Baugrundstiick: Heubach, Hauptstralle 19

Bauherr: ILG-AuBenwerbung GmbH

Lage ( § 34 BauGB ): unbeplanter Innenbereich
Befreiung ( § 31 BauGB): nicht erforderlich
Einvernehmen ( § 36 BauGB ): erforderlich

Nachbareinwendungen: nicht erforderlich

Stellungnahme Verbandsbauamt:

Az..00139/20

An die Wand an das Geb&dude HauptstraBe 19 soll eine beleuchtete Plakattafel mit wechselnder
werblicher Nutzung errichtet werden. Die geplante Werbeflache betragt ca. 3,80 m x 2,80 m.

Das Baugrundstiick liegt im unbeplanten Innenbereich. Fir das Geb&aude Hauptstrale 9 wurde

bereits eine Werbeanlage mit den Maflen 3,80 x 2,50 m abgelehnt.

Das Grundstiick liegt im Sanierungsgebiet. Deshalb ist eine sanierungsrechtliche Genehmigung

erforderlich.
Es wird gebeten, Uber das Einvernehmen zu beraten.
Heubach, den 18.05.2020

Zang



Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg

Landratsamt Ostalbkreis
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MaBstab 1:500 | ] 10 15 Meter Die Basisnformationen und Basisdaten des Liegenschafiskatasters unterliegen dem
Verwendungsvorbehalt nach § 2 Abs. 3 und 4 des Vermessungsgesetzes vom 1. Juli 2004

(GBI. S. 469, 500), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 105). Sie
dirfen vom Empfanger nur fir den Zweck verwendet werden, zu dem sie (bermittelt worden
sind. Eine Verwendung fir andere Zwecke ist nur zulassig, wenn die Vermessungsbehorde
eingewilligt hat.




Anlage 18

SACHDARSTELLUNG / BEGRUNDUNG Az.:00104/20
Bauvorhaben: Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses

Baugrundstuick: Heubach, Marienbaderstralle 10

Bauherr: Elektrotechnik Kolb GmbH

Lage ( § 30 BauGB ): Steingert

Befreiung ( § 31 BauGB): erforderlich

Einvernehmen ( § 36 BauGB ): erforderlich

Nachbareinwendungen: noch nicht abgeschlossen

Stellungnahme Verbandsbauamt:

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Steingert”. Der Bauherr plant die
Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses mit sechs Wohneinheiten. Das Gebaude soll an das
bereits bestehende Gebiude ,Marienbader Str. 12° (mit ebenfalls sechs Wohneinheiten) angebaut

werden.

1. Uberschreitung Baugrenze:
Das geplante Gebaude iberschreitet die westliche Baugrenze um ca. 27 m?2 Auch die an dieser
Seite des Gebdudes geplanten Balkone Uberschreiten die Baugrenze. Der Abstand zur
Grundstlicksgrenze von den Balkonen betrdgt ca. 7 m an der engsten Stelle.

2. Zahl der Vollgeschosse:

Der Bebauungsplan setzt fir das Baugrundstiick 2 Vollgeschosse + ein anrechenbares
Untergeschoss fest. Das Mehrfamilienhaus ist mit 3_Vollgeschossen geplant. Die zulassige
Gebiudehdhe bei zweigeschossiger Bebauung betragt 7,50 m und wird gemessen am hochsten
Anschnitt des gewachsenen Gelandes bis zum Schnittpunkt zwischen Wandauflenseite und
Dachhaut. Wenn das Gebaude unterhalb der Strae liegt, wird die Hohe auf die Strafte bezogen.
Die zuldssige Gebaudehdhe wird hier um ca. 0,5 m Uberschritten. Das neue Gebaude ist am First
ca. 1,30 m hoher als das bestehende Gebaude.

3. Uberschreitung Grund- und Geschossflachenzahl:
Die festgesetzte Grundflachenzahl betragt 0,2. Bei einer GrundstiicksgréRe von 1.592 m? betragt
die zuldssige Grundflichenzahl 318 m2. Mit der Errichtung des zweiten Gebaudes wird die
zuldssige Grundflachenzahl um 40 % Uberschritten (128 m?).
Auch die Geschossflachenzahl wird mit 27 % Uberschritten.

4. Stellplatze, Fahrradstellplatze, Kinderspielplatz:

Es sind 11 Stellplatze geplant, sowie 3 Garagen im Untergeschoss. 4 Garagenstellplatze sind
vorhanden. Insgesamt sind 18 Stellpldtze erforderlich und geplant. 6 Fahrradstellplatze sind im
Untergeschoss in den Garagen geplant. Die neue LBO schreibt keine Mindestanzahl an
Fahrradstellplatzen vor. Bei Gebduden mit mehr als drei Wohnungen, ist auf dem Baugrundstuick
oder in unmittelbarer Nahe ein ausreichend grofier Spielplatz fir Kleinkinder anzulegen. Aus den
Planen geht nicht hervor, dass auf dem Baugrundstiick ein Spielplatz geplant ist. Der nachste
Spielplatz befindet sich an der Ecke Marienbader Strale/Ostlandstralle.

Es wird gebeten, beziiglich der Punkte 1 bis 3 Uber das Einvernehmen zu beraten. Bezlglich
Punkt 4 bitten wir um eine Stellungnahme.

1 €£§.2020
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GREMIUM: Bauausschuss

DATUM: 27.05.2020

offentlich

TOP: 2

THEMA: Digitalisierung Rosensteingymnasium - Vergabe

Der Auftrag fir die Elektroarbeiten wird an die

. Firma Kolb aus Heubach mit einer

BESCHLUSSVORSCHLAG: Angebotssumme von 33.327,62 € brutto
vergeben. '
ANLAGE keine
FINANZIELLE ;11240004"102 00I/-IHPL2020 50.000 €
AUSWIRKUNG: uschusshohe 80%
’ Elektroarbeiten incl. Nebenkosten 44.327,63 €
FOLGEKOSTEN/PERSONAL Verwaltungsaufwand
AMT/ SACHBEARBEITER: Stadtbauamt / Holl
/

SICHTVERMERK
VERFASSER:

SICHTVERMERK /
BURGERMEISTER: -
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heubach

STADTVERWALTUNG

@ Sitzungsvorlage

SACHDARSTELLUNG/BEGRUNDUNG:

In der Gemeinderatssitzung vom 12.05.2020 wurde Uber den geplanten Ausbau der
Digitalisierung an den Heubacher Schulen informiert. Der Bund und das Land gewé&hren den
Kommunen zum Ausbau der Digitalisierung der Schulen Finanzhilfen in Héhe von
voraussichtlich 646.200,00 Euro, bei einer Forderquote von 80%. Bei einem Eigenanteil von
20% koénnen Ausgaben bis zu 808.000,00 € geleistet werden. Dieser Betrag ist auch als
Ausgabe in den Haushaltsjahren 2020 — 2022 in der Finanzplanung beriicksichtigt.
Voraussetzung fur den Erhalt dieser Zuwendungen ist ein Medienentwicklungsplan fur jede
Schule. Diese Voraussetzung wurde gemeinsam zwischen der Stadt Heubach als Schultréger
und den jeweiligen Schulleitungen erarbeitet und in der letzten Sitzung des Gemeinderates
vorgestellt und verabschiedet.

Die bauliche Grundvoraussetzung fur die Umsetzung der Medienentwicklungspléne ist ein
schneller Internetzugang, der mittlerweile allen Schulen zur Verfugung gestellt wurde.

Das Ingenieurbiiro Beirle, wurde beauftragt die vorhandenen technischen Voraussetzungen
an den einzelnen Schulen zu prifen. Das Ergebnis dieser Bestandsaufnahme in Abstimmung
mit dem Medienentwicklungsplan bildet die Grundlage fur die Ermittlung der baulich
notwendigen MalRnahmen, die in den Gebauden vorgenommen werden missen. Hierzu wurde
flr jede Schule ein MalRnahmenpaket zusammengestellt, das mit Planen und Kosten hinterlegt
wurde und nun als Grundlage fur die Ausschreibung dient.

Die Arbeiten am Gymnasium und an der Breulingschule wurden beschrankt ausgeschrieben,
die Ausschreibung fiir das Schulzentrum erfolgt auf Grund der Investitionssumme &ffentlich
und wird in der Sitzung am 23.06.2020 zur Vergabe vorgeschlagen.

Die Submission fand am 14.05.2020 statt.

Die Ergebnisse stellen sich wie folgt dar:

Elektroarbeiten:
Acht Firmen wurden zur Angebotsabgabe aufgefordert, drei Angebote sind eingegangen.

1. Elektro Kolb, Heubach 33.327,62 €
2. Bieterin 36.153,07 €
3. Bieterin 41.42521 €

Im Haushaltsplan sind 2020 fur das Gymnasium 50.000 € eingestellt, somit bleibt das Angebot
der Firma Kolb mit 33.327,62 € zuzlglich Honorarkosten von circa 11.000 € um circa 5.500 €
unter dem geplanten Haushaltsansatz. Die Ausfihrung ist in den Sommerferien 2020 geplant.
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GREMIUM: Bauausschuss

DATUM: 27.05.2020

6ffentlich

TOP: 3

THEMA: Digitalisierung Breulingschule - Vergabe

Der Auftrag fur die Elektroarbeiten wird an die
BESCHLUSSVORSCHLAG: Firma Kolb aus Heubach mit einer
Angebotssumme von 23.242,04 € brutto erteilt .

ANLAGE keine

711240004102 HHPL 2020 65.000 €

FINANZIELLE Zuschusshéhe 80%

AUSWIRKUNG: Elektroarbeiten incl. Nebenkosten 36.742,03 €
FOLGEKOSTEN/PERSONAL Verwaltungsaufwand
AMT/ SACHBEARBEITER: Stadtbauamt / Hol

SICHTVERMERK
VERFASSER:

SICHTVERMERK ;
BURGERMEISTER: —
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heubach

STADTVERWALTUNG

@ Sitzungsvorlage

SACHDARSTELLUNG/BEGRUNDUNG:

Die Arbeiten fur die Digitalisierung an der Breulingschule wurden beschrankt ausgeschrieben,
die Submission fand am 14.05.2020 statt.

Die Ergebnisse stellen sich wie folgt dar:

Elektroarbeiten:

Acht Firmen wurden zur Angebotsabgabe aufgefordert, drei Angebote sind eingegangen.

1. Elektro Kolb, Heubach 23.242 03 €
2. Bieterin 29.531,64 €
3. Bieterin 29.843,74 €

Im Haushaltsplan sind 2020 fur die Manahmen an der Breulingschule 65.000 € eingestellt.
Zum Zeitpunkt der Haushaltsplanung konnte der Umfang der Arbeiten noch nicht im Detail
abgeschatzt werden. Mittlerweile sind die notwendigen MaRnahmen fir die Digitalisierung
erfasst, sodass der Aufwand optimiert werden konnte, was sich im Angebotsergebnis
wiederspiegelt. Haupteinsparpotenzial bietet dabei der mit der Mehrzweckhalle gemeinsam
genutzte Internetanschluss und eine Vereinfachung der Leitungsfuhrung. Durch die Verlegung
der Leitungen im Bereich der nichtausgebauten Bihne kann die Installation vorwiegend
Aufputz erfolgen, sodass auf die aufwendige Verlegung in Kabelkanalen weitgehend verzichtet
werden kann.

Das Angebot der Firma Kolb liegt mit 23.242,03 € brutto, zuziiglich der Honorarkosten von
circa -13.500 € des Ingenieurbiros Beirle um circa 28.000 € unter dem geplanten
Haushaltsansatz. Die Ausfuhrung ist in den Sommerferien 2020 geplant.
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