Sitzungsunterlagen

Sitzung des Bauausschusses
12.06.2024



heubach

STADTVERWALTUNG

—_—
Heubach, 31.05.2024

Einladung zur Sitzung des Bauausschusses

Zur Sitzung des des Bauausschusses am

Mittwoch, 12.06.2024 um 17:00 Uhr,
Sitzungssaal des Rathauses, HauptstraRe 53, 73540 Heubach

sind die Burgerinnen und Burger herzlich eingeladen.

TAGESORDNUNG - 6ffentlich

Vorlage

1. Bauantrage / Bauvoranfragen S

1.1. Bausache: Nutzungsanderung der Hofflache zu Verkaufsflache eines ~ BA/2024/026
KFZ-Handels
Buch, Bucher Hauptstralle 27

1.2. Bausache: Errichtung einer Einzelgarage BA/2024/027
Heubach, Sudetenstralie 15

1.3. Bausache: Neubau von vier Reihenhausern mit Garage BA/2024/028
Heubach, Uhlandstralle 5

1.4. Bausache: Umbau und Umnutzung des Erdgeschosses BA/2024/029
Heubach, HauptstralRe 41

2. Bekanntgaben, Sonstiges .-

Eine nichtoffentliche Sitzung schlief3t sich an.

gez.

Dr. Joy Alemazung, Blrgermeister
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Amt: Stadtbauamt Verfasser: Winfried Mirdter
Datum Gremium Offentlichkeitsstatus | Zustindigkeit
12.06.2024 | Bauausschuss offentlich Entscheidung

Bausache: Nutzungsanderung der Hofflache zu Verkaufsflache eines
KFZ-Handels
Buch, Bucher HauptstraRe 27

SACHDARSTELLUNG/BEGRUNDUNG:

Auf dem Grundstlick Flist. 28 in Heubach- Buch wurde die Genehmigung fiir eine
Ausstellungs- und Verkaufsflache fir gebrauchte PKWs beantragt. Auf einer Flache von 300
m? sollen 14 Stellplatze als Ausstellungsflache dienen.

Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplans, so dass
die Beurteilung nach § 34 BauGB erfolgt.

Demnach ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung in
der Umgebung einfiigt. Die Umgebung ist durch eine gemischte Nutzung gepragt. Es sind
sowohl Wohngebaude als auch gewerbliche Nutzungen vorhanden. Auf dem 6stlich
angrenzenden Grundstlck befindet sich ein Reifenverkauf mit Werkstatt.

Die Verkaufs- und Ausstellungsflache fugt sich demnach in der Umgebung ein.
Stoérungen fir die Umgebung sind nicht zu erwarten.

Die Verwaltung schlagt vor, das Einvernehmen zu erteilen.

BESCHLUSSVORSCHLAG:
Das Einvernehmen nach § 36 i.V.m. § 34 BauGB wird erteilt.

FINANZIELLE AUSWIRKUNG:
keine

ANLAGEN:
Anlage 1 6 - Lageplan
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Amt: Stadtbauamt Verfasser: Winfried Mirdter
Datum Gremium Offentlichkeitsstatus | Zustindigkeit
12.06.2024 | Bauausschuss offentlich Entscheidung

Bausache: Errichtung einer Einzelgarage
Heubach, SudetenstraRe 15

SACHDARSTELLUNG/BEGRUNDUNG:

Auf dem Grundstlick Sudetenstralte 15 in Heubach soll eine Fertiggarage erstellt werden. Die
Garage wird mit einer Grundflache von 18 m? geplant und fallt somit unter die verfahrensfreien
Bauvorhaben.

Das Baugrundsttick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Vordere Strut, 6. Anderung,
der fir den Bereich der geplanten Garage nicht Uberbaubare Grundstuicksflache vorsieht.

Daher ist eine Befreiung von der nichtiiberbaubaren Flache erforderlich.

Die Verwaltung empfiehlt, das Einvernehmen zu erteilen.

BESCHLUSSVORSCHLAG:
Das Einvernehmen nach § 36 i.V.m. § 30 BauGB wird erteilt.

FINANZIELLE AUSWIRKUNG:
keine

ANLAGEN:
Anlage 1 6 - Lageplan
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BA/2024/028

Amt: Stadtbauamt

A

T

heubach

Verfasser: Winfried Mirdter

Datum

Gremium

Offentlichkeitsstatus

Zustandigkeit

12.06.2024

Bauausschuss

offentlich

Entscheidung

Bausache: Neubau von vier Reihenhausern mit Garage

SACHDARSTELLUNG/BEGRUNDUNG:

Heubach, UhlandstraRe 5

Auf dem Grundstick Uhlandstral’e 5 in Heubach soll anstatt des bisher geplanten
Mehrfamilienwohnhauses nun ein Reihenhaus mit vier Wohneinheiten errichtet werden.

Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Lache®.

Das Reihenhaus rickt ca. 3,20 m von der festgesetzten Baulinie ab. Dadurch rutscht sowohl
der Baukorper als auch die geplanten Terrassen im rickwartigen Bereich ins festgesetzte
Bauverbot. Entgegen den Festsetzungen des Bebauungsplans wird der Sockel nicht mit
Naturstein ausgefuhrt, das Gelande wird nicht extra aufgeschuttet und die geplanten
bodentiefen Fenster werden mit waagrechten Kampfern ausgefuhrt.

Fir diese Punkte werden Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans

erforderlich.

Die Verwaltung empfiehlt, das Einvernehmen zu erteilen.

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Das Einvernehmen nach § 36 i.V.m. § 30 BauGB wird erteilt.

FINANZIELLE AUSWIRKUNG:

keine

ANLAGEN:

Anlage 1 6 - Lageplan
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Die Ubereinstimmung des zeichn. Teils
mit dem Auszug aus dem Liegenschafts-
kataster und die vollsténdige Ergédnzung
nach §4 Abs.4 LBOVVOQ wird bestatigt.
Eventuell vorhandene Leitungen und
Versorgungsaniagen sind im Lageplan
nicht dargestellt.
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Amt: Stadtbauamt Verfasser: Winfried Mirdter
Datum Gremium Offentlichkeitsstatus | Zustindigkeit
12.06.2024 | Bauausschuss offentlich Entscheidung

Bausache: Umbau und Umnutzung des Erdgeschosses
Heubach, Hauptstrae 41

SACHDARSTELLUNG/BEGRUNDUNG:

Mit Bauantrag vom 08.05.2024 wird eine Nutzungsanderung der beiden Ladengeschéfte in ein
Kosmetikstudio und einen Automatenladen beantragt.

Das Baugrundstiick liegt nicht innerhalb des Geltungsbereichs eines Bebauungsplans, so
dass die Beurteilung nach § 34 BauGB erfolgt. Demnach ist ein Bauvorhaben zuldssig, wenn
es sich in Art und MaR der baulichen Nutzung in der Umgebung einfugt und die Erschliel3ung
gesichert ist.

Die Umgebung ist durch verschiedene Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss gepragt. Die
Nutzungsanderung fiigt sich demnach hinreichend in die Umgebung ein.

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 19.03.2024 zudem den
Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan ,Entlang der HauptstraRe” gefasst. Das
Vorhaben liegt innerhalb des Planbereichs. Die Stadt Heubach beabsichtigt durch das
Bebauungsplanverfahren ,Entlang der Hauptstralle® die Attraktivitat der innerértlichen
Hauptverkehrsachse zu steigern. Konkret soll die Lebendigkeit der Erdgeschosse entlang der
HauptstralRe planungsrechtlich gesichert und somit die Attraktivitat der Erdgeschosszonen
weiterhin gewahrleistet werden.

Das Bauvorhaben liegt auflerdem innerhalb des Sanierungsgebietes. Es ist
eine sanierungsrechtliche Genehmigung erforderlich.

Die Verwaltung schlagt vor, das baurechtliche Einvernehmen zu erteilen. Zudem wird das vom
Gemeinderat festgelegte Sanierungsziel sowie das Ziel des Bebauungsplanverfahrens,
Gewebe und Dienstleistung im Bereich der Erdgeschosszone entlang der HauptstralRe zu
erhalten, durch die Nutzungsanderung befurwortet.

BESCHLUSSVORSCHLAG:
1. Das Einvernehmen nach § 36 i.V.m. § 34 BauGB wird erteilt.

2. Die sanierungsrechtliche Genehmigung nach § 144 BauGB wird erteilt.
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FINANZIELLE AUSWIRKUNG:
keine

ANLAGEN:
Anlage 1 0 - Lageplan
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