Sitzungsunterlagen

Sitzung des Bauausschusses
17.07.2024



heubach

STADTVERWALTUNG

—_—
Heubach, 09.07.2024

Einladung zur Sitzung des Bauausschusses

Zur Sitzung des des Bauausschusses am

Mittwoch, 17.07.2024 um 17:00 Uhr,
Sitzungssaal des Rathauses, HauptstraRe 53, 73540 Heubach

sind die Burgerinnen und Burger herzlich eingeladen.

TAGESORDNUNG - 6ffentlich

Vorlage

1. Bauantrage / Bauvoranfragen ---

1.1. Bausache: Errichtung von Stellplatzen BA/2024/031
Heubach, Fritz-Spiel3hofer-Strale 26

1.2. Bausache: Errichtung eines Carports BA/2024/032
Heubach, Rodelwiesenstralie 16

1.3. Bausache: Errichtung eines Carports BA/2024/033
Heubach, Im Stollberg 53

1.4. Bausache: Errichtung einer Aufienspielflache firs Triumphini BA/2024/034
Heubach, Mégglinger Stralte 37

2. Beschliisse wahrend der Sommerpause BA/2024/030

3. Bekanntgaben, Sonstiges .-

Eine nichtoffentliche Sitzung schliefdt sich an.

gez.

Dr. Joy Alemazung, Blirgermeister



@ Sitzungsvorlage

BA/2024/031

Amt: Stadtbauamt

A

T

heubach

Verfasser: Winfried Mirdter

Datum

Gremium

Offentlichkeitsstatus

Zustandigkeit

17.07.2024

Bauausschuss

offentlich

Entscheidung

SACHDARSTELLUNG/BEGRUNDUNG:

Bausache: Errichtung von Stellplatzen
Heubach, Fritz-SpieRhofer-StralRe 26

Auf dem Baugrundstiick Fritz-Spie3hofer-Stralde 26 in Heubach ist die Errichtung
von Stellplatzen mit einer Grundflache von ca. 35 m? geplant.

Das Vorhaben befindet sich im Aufdenbereich nach § 35 Baugesetzbuch. Eine
Privilegierung des Vorhabens liegt nicht vor. Eine Zulassigkeit nach § 35 Abs. 1 BauGB ist
daher nicht gegeben.

Das Vorhaben ist nach § 35 Abs. 2 dann zuldssig, wenn es nach dessen Ausfihrung oder
Benutzung 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt.

Es wurden zwei Fachbehdrden um eine Stellungnahme zum Bauvorhaben gebeten. Die untere
Naturschutzbehdrde hat keine Bedenken geaufert. Die Stellungnahme des

Wasserwirtschaftsamtes liegt noch nicht vor.

Die Verwaltung schlagt vor, das Einvernehmen zu erteilen.

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Das Einvernehmen nach § 36 i.V.m. § 35 BauGB wird erteilt.

FINANZIELLE AUSWIRKUNG:

keine

ANLAGEN:

Anlage 1 6 - Lageplan
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LO g e p | ON  zeichnerischer Teil zum Bauantrag

(& 4 LBOVVO Baden-Wirttemberg)

Kreis : Ostalbkreis Stadt : Heubach Gemarkung : Heubach
Flur: 0

Bauherr:

1564/4

1564/2

1569/3 1569
OriginalmaBstab 1 : 500 gefertigt : 05.06.2024
0 5 10 20m Dipl.-Ing. (FH)
HayralehWah
Die eingetragenen Héhen beziehen sich auf das neue Héhensystem. Ha
Hshen in Klammern sind Planungsh&hen. Planungs. & Ingenieurbﬁro 73571 Goggihgen
For ober- und unterirdische Leitungen wird keine Gewéhr Gbernommen. Telefon 0 71 75 / 90 86 245 www.ib-wahl.de

Die Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster vom 07.05.2024

wird bestatigt. Stadtentwicklung CAD/GIS Vermessung
Sachverstandiger nach § 5 (3) LBOVVO
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@Sitzungsvorlage ‘ STADTVERWALTUNG
BA/2024/032 g —

Amt: Stadtbauamt Verfasser: Winfried Mirdter
Datum Gremium Offentlichkeitsstatus | Zustindigkeit
17.07.2024 | Bauausschuss offentlich Entscheidung

Bausache: Errichtung eines Carports
Heubach, Rodelwiesenstrafle 16

SACHDARSTELLUNG/BEGRUNDUNG:

Auf dem Baugrundstiick Rodelwiesenstrale 16 ist die Errichtung eines Carports mit einer
Grundflache von 25 m? geplant.

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans
~Rodelwiesen®. Der Bebauungsplan setzt eine Grundflachenzahl von 0,25 (zulassige bauliche
Nutzung).

In Folge der zusatzlichen Errichtung des Carports wird entsprechend der vorgelegten
Berechnung der Grundflachenzahl die zulassige bauliche Nutzung des Grundstiicks um 14 m?
(20 %) uberschritten. Bisher befindet sich an der Stelle ein Stellplatz, welcher jedoch nach der
Baunutzungsverordnung 1977 bei der Berechnung der Grundflachenzahl nicht beriicksichtigt
wird.

Durch die geplante Errichtung des Carports ist die Flache erstmalig bei der Berechnung der
Grundflachenzahl zu berlcksichtigen. Bereits im Bestand liegt eine geringfligige
Uberschreitung der Grundflachenzahl um ca. 2 m? vor. Zudem wurde bereits eine Befreiung
von der Grundflachenzahl fir die Errichtung eines Wintergartens erteilt, der jedoch in der
Vergangenheit nicht ausgefuhrt wurde. Der Bebauungsplan setzt im Weiteren fest, dass das
Dach in Form eines Satteldachs oder eines Walmdachs mit einer Dachneigung von 28 bis 38 °
zu errichten ist.

Es werden Befreiungen von der Grundflachenzahl um ca. 12 m? sowie der Dachform- und -
neigung bendtigt.

Eine Befreiung von der Grundflachenzahl mit diesem Umfang flr den Carport wird von der
Baurechtsbehdrde hierbei kritisch gesehen.

Die Verwaltung schlagt vor, bei einer Uberschreitung der Grundflachenzahl durch den Carport

von 20 % das Einvernehmen zu versagen. Der bereits bestehende offene Stellplatz wird
hierdurch nicht tangiert und kann erhalten bleiben.
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@Sitzungsvorlage ‘ STADTVERWALTUNG
BA/2024/032 e —

BESCHLUSSVORSCHLAG:
Das Einvernehmen nach § 36 i.V.m. § 31 BauGB wird versagt.

FINANZIELLE AUSWIRKUNG:
keine

ANLAGEN:
Anlage 1 0 - Lageplan
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LAGEPLAN

Kreis: Ostalbkreis
Gemeinde: Heubach

Gemarkung: Heubach

Mafstab: 1:500

Projektnr.. 2024 1147

INTERMESS

Vermessung uad/Ggdjrformatik

email: info@intermess.de

Gefertigt: 13. Mai 2024

Die Ubereinstimmung des zeichn. Teils
mit dem Auszug aus dem Liegenschafts-
kataster und die vollsléndige Ergénzung
nach §4 Abs.4 LBOVVO wird bestaligt.
Eventuell vorhandene Leitungen und
Versorgungsaniagen sind im Lageplan
nicht dargestellt.
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BA/2024/033 e —

Amt: Stadtbauamt Verfasser: Winfried Mirdter
Datum Gremium Offentlichkeitsstatus | Zustindigkeit
17.07.2024 | Bauausschuss offentlich Entscheidung

Bausache: Errichtung eines Carports
Heubach, Im Stollberg 53

SACHDARSTELLUNG/BEGRUNDUNG:

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans
~Stollberg, 7. Anderung®.

GemaR Ziffer 1.4 Nebenanlagen im Textteil kdnnen Uberdachte Stellplatze aulerhalb
der Baustreifen zugelassen werden.

Fir die Zulassung ist das Einvernehmen der Gemeinde erforderlich.
Es wird ein Carport mit 15 m? Grundflache geplant. Der Carport halt einen
Abstand von 1 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache ein.

Die Verwaltung schlagt vor, das Einvernehmen zu erteilen.

BESCHLUSSVORSCHLAG:
Das Einvernehmen nach § 36 i.V.m. § 31 BauGB wird erteilt.

FINANZIELLE AUSWIRKUNG:
keine

ANLAGEN:
Anlage 1 6 - Lageplan
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LAGEPLAN

Zeichnerischer Teil zum Bauantrag
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@ Sitzungsvorlage

BA/2024/034

Amt: Stadtbauamt

A

T

heubach

Verfasser: Winfried Mirdter

Datum

Gremium

Offentlichkeitsstatus

Zustandigkeit

17.07.2024

Bauausschuss

offentlich

Entscheidung

Bausache: Errichtung einer AuBenspielflache flirs Triumphini
Heubach, Mogglinger StraBe 37

SACHDARSTELLUNG/BEGRUNDUNG:

In der Kindertagesbetreuung , Triumphini Kinderwelt* musste der Zaun erneuert werden.
Zudem war es notwendig entlang des Walls Boden abzutragen. Im Zuge dessen, wurde die
Aulenspielflache insgesamt den neuen Begebenheiten angepasst und Spielgerate
ausgetauscht bzw. versetzt. Hierdurch wurde der Auflenbereich, der bisher eher provisorisch
angelegt war, nun endgultig hergestellt und fur die Bedurfnisse der Kindertagesbetreuung

gestaltet

Da diese baurechtlich genehmigt sein mussen, wurde nun ein férmlicher Bauantrag gestellt.

Die Verwaltung schlagt vor, das Einvernehmen zu erteilen.

BESCHLUSSVORSCHLAG:
Das Einvernehmen nach § 36 BauGB wird erteilt.

keine

FINANZIELLE AUSWIRKUNG:

ANLAGEN:
Anlage 1 6 - Lageplan
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heubach

@Sitzungsvorlage ‘ STADTVERWALTUNG
BA/2024/030 g —

Amt: Stadtbauamt Verfasser: Winfried Mirdter
Datum Gremium Offentlichkeitsstatus | Zustindigkeit
17.07.2024 | Bauausschuss offentlich Entscheidung

Beschliisse wahrend der Sommerpause

SACHDARSTELLUNG/BEGRUNDUNG:

Nach § 36 Abs. 1 BauGB wird Uber die Zulassigkeit von Vorhaben nach den §§ 31, 33 bis 35
im bauaufsichtlichen Verfahren von der Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der
Gemeinde entschieden. Nach § 36 Abs. 2 BauGB gilt das Einvernehmen als erteilt, wenn es
nicht binnen 2 Monate nach Eingang des Ersuchens der Genehmigungsbehdrde verweigert
wird.

Da die nachste Sitzung des Bauausschusses nach der Sommerpause erst am 11.09.2024
stattfindet, konnte in einigen Fallen die 2 Monatsfrist bereits verstrichen sein.

Daher soll die Verwaltung beauftragt werden, wahrend der Sommerpause Uber das
Einvernehmen eigenstandig zu entscheiden. Uber die entschiedenen Falle wird der
Bauausschuss in einer der nachsten Bauausschusssitzungen informiert.

BESCHLUSSVORSCHLAG:
Die Verwaltung wird beauftrag, wahrend der sitzungsfreien Zeit Gber das Einvernehmen fur
einfache baurechtliche Vorhaben zu entscheiden.

FINANZIELLE AUSWIRKUNG:
keine

ANLAGEN:
- keine -
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