
Netzwerk für Planung und Kommunikation
Bürogemeinschaft Sippel.Buff

Nachhaltiges Stadtentwicklungskonzept Heubach 2040
Herzlich willkommen!
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• Begrüßung

• Ziele des Stadtentwicklungskonzeptes
• Ablauf + Gliederung 
• Themenfelder
• Inhaltliche Einführung / Zahlen und Daten 

• Dialogphase

• Rückkopplung Dialogphase 
• Informationen zur Online-Beteiligung PINmit

Gliederung

ca. 1h

ca. 1h

ca. 30min
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Arbeiten an der Schnittstelle zwischen Planung und Kommunikation
>  Bebauungsplanung / Flächennutzungsplanung

> Städtebau / Stadterneuerung / Städtebauliche Studien

> Regionalplanung / Stadtentwicklung / Rahmenplanung

> Grünordnung / Landschaftsplanung /Freiraum- und Landschaftsentwicklung

> Wettbewerbe / Mehrfachbeauftragungen

Bürogemeinschaft Sippel | Buff
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> Moderation von regionalen Projektentwicklungen

> Moderation von Stadt- und Quartiersentwicklungen

> Moderation von städtebaulichen und freiraumplanerischen Projekten

> Moderation von themenbezogenen Konfliktsituationen

> Kommunale Kommunikationsberatung

Arbeiten an der Schnittstelle zwischen Planung und Kommunikation

Bürogemeinschaft Sippel | Buff
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Wir leben Innenentwicklung: Bürostandort im Kübler-Areal in Stuttgart
Bürogemeinschaft mit FP Zeese
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IDEE-n – Büro für nachhaltige Kommunikation
 Konzeption, Begleitung und Moderation:

 nachhaltiger kommunaler Entwicklungsprozesse
(Quartiere, Gemeinde, Städte, Landkreise)

 umfassender kommunaler Nachhaltigkeitsstrategien
 immer dialogisch und moderativ aufgesetzt unter Beteiligung von: 

Verwaltung, Kommunalpolitik, Zivilgesellschaft

 Öffentlichkeitsarbeit, Kommunikation und Medien

 Wissensdesign (Bildungsmaterialen, Lern- und Erlebnisorte, Lehrpfade 
und  Ausstellungen)
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Das Produkt nachhaltiges Stadtentwicklungskonzept

!
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- Strategische Grundlage für die weitere Entwicklung
- Querschnittsbezogene Betrachtung 
- Blick auf die Gesamtgemarkung
- Blick nach vorne: Ausrichtung auf einen mittelfristigen 

Entwicklungszeitraum der Stadt Heubach, Zieljahr 2040

- Das Stadtentwicklungskonzept auch als Basis für nachfolgende 
Antragstellungen auf Fördermittel

- Ganzheitlicher Blick
- Einbindung und Beteiligung der Stadtteilöffentlichkeit
- Herausarbeiten einer Priorisierung 
- Lupen auf spezifische Themen

Das Produkt nachhaltiges Stadtentwicklungskonzept
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Erarbeitung von

- Leitsätzen zur Positionierung 
- Handlungszielen
- Leitprojekten 
- und einem Projektpool 

für die zukünftige Stadtentwicklung

Der Rote Faden
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Trialog in der Beteiligung
Gemeinsame Erarbeitung des 
Stadtentwicklungskonzeptes mit Ihnen, 
den politischen Gremien, der 
Öffentlichkeit 
und der Verwaltung

Analoge und digitale Beteiligung

Gemeinsam nach vorne schauen
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Der Nachhaltigkeitsaspekt

Kompass und Orientierungsrahmen für eine 
nachhaltige Entwicklung (Ökonomie, Soziales, 
Ökologie, Verwaltung/Organisation) einer Kommune

Übersetzung der Agenda 2030 und der 17 Globalen 
Nachhaltigkeitszeile (SDGs) in den kommunalen 
Kontext

Fokus auf Handlungsfelder, Erarbeiten von Zielen und 
Ableiten von konkreten Maßnahmen
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Planerische Analyse: Blick von Außen

Auftaktveranstaltung in Heubach
Digitale Beteiligung PINmit 

zu Querschnittsthemen und räumlichen Lupen

Jugendworkshop
Öffentliche Spaziergänge Lautern und Buch

1. Workshop „Zukunftsteam Heubach“

Vorabstimmung zum Ablauf und Produkt 
Beschluss zur Kopplung 

Stadtentwicklungskonzept und Nachhaltigkeitsstrategie

16.05.2024

16.05.2024-16.06.2024

13.06.2024

Ablauf und 
Beteiligungsangebote

Juli 2024

01.07.2024      
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11.10.2024

Konzepterstellung und Entwurf 
nachhaltiges Stadtentwicklungskonzept

Klausur Gemeinderat

2. Workshop „Zukunftsteam Heubach“

Überarbeitung nachhaltiges Stadtentwicklungskonzept

Information und Öffentliche Rückkopplung

Finale Fassung
Beschluss Gemeinderat 

Oktober 2024

Ablauf und 
Beteiligungsangebote

Dezember 2024
Anfang 2025

Frühjahr 2025
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Acht Themenfelder für die Stadtentwicklung Heubach 2040

Aufenthalt und 
besondere Orte

Gemeinsames Miteinander

Energie und Klima

Wohnen und 
bauliche Entwicklung

Umwelt und Ressourcen

Vernetzte Mobilität

Wirtschaft und Tourismus
Naherholung, Veranstaltungen 

und Kultur
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Wohnen und bauliche Entwicklung: Innen oder Außen? 1
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Wohnen und bauliche Entwicklung: Dichte / Maßstab 1
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Wohnen und bauliche Entwicklung: Ortsentwicklung 1
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Aufenthalt und Besondere Orte: Historische und besondere Orte 2
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Aufenthalt und Besondere Orte: Orte mit Aufenthaltsfunktion 2
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Gemeinsames Miteinander  (Aufwachsen / Älterwerden / Bildung) 3
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3Gemeinsames Miteinander  (Aufwachsen / Älterwerden / Bildung)
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3Gemeinsames Miteinander  (Aufwachsen / Älterwerden / Bildung)
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Vernetzte Mobilität 4
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Wirtschaft und Tourismus 5
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Naherholung, Veranstaltungen und Kultur 6
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Naherholung, Veranstaltungen und Kultur
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Umwelt und Ressourcen 7
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Energie und Klima 8
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Acht Themenfelder für die Stadtentwicklung Heubach 2040 

Aufenthalt und 
besondere Orte

Gemeinsames Miteinander

Energie und Klima

Wohnen und 
bauliche Entwicklung

Umwelt und Ressourcen

Vernetzte Mobilität

Wirtschaft und Tourismus
Naherholung, Veranstaltungen 

und Kultur
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Übergreifende Zukunftsthemen / Denkanstöße

Demografie

Flächenkonkurrenzen 
und Ressourcenschutz

Finanzen und Finanzierbarkeit

!
Bauliche Herkunft 

und bauliche Identität
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Demografischer Rückblick und Ausblick: Heubach in Zahlen
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Gesamtbevölkerungsentwicklung 1990-2022

Quelle: 
Stat. Landesamt / LIS 2024

Zensus 2011 + 549 Einwohner bzw. 
+6% Bevölkerungszuwachs 
zwischen 1990 und 2022 



16.05.2024 | Thomas Sippel | Bürogemeinschaft Sippel.Buff | Jörg Hiller Ideen Seite  33

Nachhaltiges Stadtentwicklungskonzept Heubach Auftaktveranstaltung 16.05.2024      

Vergleich Gesamtbevölkerungsentwicklung 1990-2022 (1990 = 100%)

Quelle: 
Stat. Landesamt / LIS 2024

Heubach +6%

?
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Vergleich Gesamtbevölkerungsentwicklung 1990-2022 (1990 = 100%)

Quelle: 
Stat. Landesamt / LIS 2024

Heubach +6% / Waldstetten + 6%
Lorch +4%

Ostalbkreis + 9%

Abtsgmünd + 16%
Essingen 16%              

Mutlangen +32%

Mögglingen +22%
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Entwicklung des Saldos der natürl. Bevölkerungsentwicklung 1990-2022

Quelle: 
Stat. Landesamt / LIS 2024

Gesamtsaldo 1990-2022: 
+ 185 Personen
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Entwicklung des Wanderungssaldos 1990-2022

Quelle: 
Stat. Landesamt / LIS 2024

Gesamtsaldo 1990-2022: 
+ 993 Personen
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Entwicklung des Wohnungsbestandes 1990-2022

Quelle: 
Stat. Landesamt / LIS 2024
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Entwicklung der Belegungsdichte (EW/WE) 1990-2022

Quelle: 
Stat. Landesamt / LIS 2024
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Entwicklung des Durchschnittsalters 1995-2022 in Altersjahren 

Quelle: 
Stat. Landesamt / LIS 2024

Was war 2022 in Heubach das Durchschnittsalter?
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Entwicklung des Durchschnittsalters 1995-2022 in Altersjahren 

Quelle: 
Stat. Landesamt / LIS 2024

Durchschnittsalter 2022: 
44,4 Jahre

+ 6,5 Altersjahre seit 1995
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Entwicklung des Durchschnittsalters 1995-2022 in Altersjahren 

Quelle: 
Stat. Landesamt / LIS 2024

Welche Vergleichsgemeinde hat das 
höchste und jüngste Durchschnittsalter?
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Entwicklung des Durchschnittsalters 1995-2022 in Altersjahren 

Quelle: 
Stat. Landesamt / LIS 2024
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Altersstruktur der Bevölkerung 2022 in 2-Jahresschritten 

Quelle: 
Stat. Landesamt / LIS 2024
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Altersstruktur der Bevölkerung 2022 in 2-Jahresschritten 

Quelle: 
Stat. Landesamt / LIS 2024

Vom Altersbaum zur Altersurnenform



16.05.2024 | Thomas Sippel | Bürogemeinschaft Sippel.Buff | Jörg Hiller Ideen Seite  45

Nachhaltiges Stadtentwicklungskonzept Heubach Auftaktveranstaltung 16.05.2024      

Bevölkerungsvorausrechnung 2020-2040 und reale Entwicklung bis 2023 

Quelle: 
Stat. Landesamt / LIS 2024

Bevölkerungsprognose 
2040: 10.150 EW

Bevölkerungsstand 
3. Quartal 2023: 10.114 EW
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Prognose der Entwicklung Alten- und Jugendquotient 2020-2040

Quelle: 
Stat. Landesamt / LIS 2024

Altenquotient im Jahr 2040: 50,6
Bevölkerung 65 Jahre und älter bezogen auf die 
Bevölkerung von 20 bis unter 65 Jahre.

Jugendquotient: 36,6
Bevölkerung unter 20 Jahre bezogen auf die 
Bevölkerung von 20 bis unter 65 Jahre.
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Anteile Gebäudealter in % am Gesamtgebäudebestand 2011

Quelle: 
Zensusdatenbank 2024
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Identität
Zukunft braucht Herkunft…
Die Stadt Heubach in Ihrer 
räumlichen Entwicklung

Heubach 1830 Quelle 
Leo-BW / Staatsarchiv 

Ludwigsburg
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Gesamtfläche:
2.578 ha

Siedlungs-
und Verkehrsfläche: 

370 ha (14,4%)
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Die Stadt Heubach in 
Ihrer räumlichen 
Entwicklung
Flächen-
konkurrenzen
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Teilregionale Entwicklung der Siedlungsfläche (1930) 

Quelle: 
Stat. Landesamt / LIS 2024
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Teilregionale Entwicklung der Siedlungsfläche (2004) 

Quelle: 
Stat. Landesamt / LIS 2024
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Teilregionale Entwicklung der Siedlungsfläche (1930) 

Quelle: 
Stat. Landesamt / LIS 2024
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Teilregionale Entwicklung der Siedlungsfläche (2004) 

Quelle: 
Stat. Landesamt / LIS 2024
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Spannungsfeld der teilregionale Entwicklung
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Sozialversicherungspflichtig Beschäftigte je 1.000 EW im Vergleich

Quelle: 
Stat. Landesamt / LIS 2024
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• Begrüßung

• Ziele des Stadtentwicklungskonzeptes
• Ablauf + Gliederung 
• Themenfelder
• Inhaltliche Einführung / Zahlen und Daten 

• Dialogphase

• Rückkopplung Dialogphase 
• Informationen zur Online-Beteiligung PINmit

Gliederung

ca. 1h

ca. 1h

ca. 30min
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Wo liegen aus Ihrer Sicht 
„besondere“ Orte mit 
vorhandenen Qualitäten?
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Wo liegen aus Ihrer Sicht 
Orte mit Handlungs‐ oder 
Entwicklungsbedarf?
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Was macht eigentlich eine „Stadtmitte“ aus? Stadtmitte als….

… die historische, markante Adresse einer Stadt?

… der zentrale Punkt im Schnittpunkt von Wegebeziehungen?

… der urbane Ort mit einer hohen Dichte an 
funktionalen Angeboten?

… der Ort mit einer attraktiven Erdgeschosszone 
und belebten Gebäudevorfeldern

… der Kommunikationsort im Freien mit einer Wohlfühl-
Aufenthaltsqualitätsqualität
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Wo liegt aus Ihrer Sicht die „Stadtmitte“ von Heubach?
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Wo liegt derzeit Ihre 
„gefühlte“ Stadtmitte?
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Wo soll die Stadtmitte mit Blick 
auf das Jahr 2040 liegen?



16.05.2024 | Thomas Sippel | Bürogemeinschaft Sippel.Buff | Jörg Hiller Ideen Seite  65

Nachhaltiges Stadtentwicklungskonzept Heubach Auftaktveranstaltung 16.05.2024      

Mitmachen beim Nachhaltigen Stadtentwicklungskonzept

Online über PINmit: 
www.heubach.pin-mit.de

Analog im Zukunfts-Team Heubach
Mehr Infos: 

www.heubach.pin-mit.de
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Alle Informationen auch auf der Doppelpostkarte
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Pinnen Sie mit!
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PINmit ist ab jetzt freigeschaltet

www.heubach.pin-mit.de 

oder QR-Code scannen

Bild: © contrastwerkstatt – stock.adobe.com



16.05.2024 | Thomas Sippel | Bürogemeinschaft Sippel.Buff | Jörg Hiller Ideen Seite  80

Nachhaltiges Stadtentwicklungskonzept Heubach 2040
Herzlichen Dank!

Netzwerk für Planung und Kommunikation
Bürogemeinschaft Sippel.Buff


